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I. Les modifications apportées au PLU
Reclassement d’environ 1.1 ha de zone 1AUb en zone UE_a et en zone UB, rue des Silos (parcelle AM314 
pour partie)
Afin de permettre la construction de locaux pour le stationnement et l’entretien de véhicules de transports en commun et de 
voyageurs, ainsi qu’un projet d’habitat collectif d‘environ 20 logements, il s’agit de reclasser environ 1,1 ha de zone 1AUb 
en :
- 0.3 ha de zone UB (à vocation d’habitat collectif);
- 0.8 ha de zone UE_a (à vocation économique).

Impact en matière de zonage

Modification de zonage en ha
1AUb -1,1
UB +0.3
UE_a +0.8

Le règlement graphique est modifié en conséquence (plans n°3 et 4), ainsi que l’OAP de secteur n°12  - «Plan de Gap».

Respect des orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
La capacité d’accueil de la commune s’organise à la fois au sein du tissu déjà bâti (densification, renouvellement urbain) : 
les zones urbaines «U»;  et en extension des zones urbaines existantes : les zones à urbaniser «AU».
Pour mémoire, des «probabilités» de réalisation par type de tissu résiduel et une densité moyenne par zone avaient été 
définies dans le cadre de l’élaboration du PLU:
- en zone AU - «à urbaniser» : coefficient de réalisation de 75% de la surface résiduelle identifiée,
- en zone UB/AUb : 40 logements à l’hectare.
Ceci étant, au regard de la situation du secteur (à proximité du centre urbain, de zones d’activités et d’axes de circulation 
importants), il avait été admis qu’une densité plus importante pouvait être accueillie sur le secteur.
Selon l’OAP de secteur, ce sont ainsi 210 logements qui étaient initialement attendus sur la zone 1AUb, soit une densité 
d’environ 70 logements à l’hectare «net».
Ainsi, une diminution de l’ordre de 1.1 hectare «brut» de zone 1AUb (donc 0.825 ha «net») génère bien une diminution 
d’environ 60 logements. 
Selon une pré-étude de faisabilité, une opération d’environ 20 logements pourrait quant à elle être réalisée sur l’emprise de 
la zone UB reclassée.  

 � A l’échelle de la globalité du PLU, la modification n°2 génère ainsi les évolutions suivantes en matière d’habitat:

Type zonage
Surface 

résiduelle 
« brute » 

Surface 
résiduelle 
« nette » 

Capacité 
« nette » en 
logements

Zones urbaines
259 ha
260 ha

109 ha
110 ha

2635
2655

Zones à 
urbaniser 1AU

137 ha
136 ha

102 ha
101 ha

2736 
2676

Zones à 
urbaniser 2AU 17 ha 13 ha 308

TOTAL Habitat / 
Mixte

414 ha
413 ha

224 ha
223 ha

5 679 logts
5639 logts

Objectifs annuels pour la période 
2016 / 2032  14 ha /an 355 logts / an 

352 logts / an

Pour mémoire objectifs SCOT 14,2 ha / an 355 logts / an

 � En matière économique, la modification n°2 conduit à proposer 0.8 ha de foncier mobilisable supplémentaire. 

Au vu de la faible surface concernée, la modification n°2 a un impact négligeable sur les objectifs du PLU précédemment 
en vigueur.

PLU INITIAL PLU MODIFIE
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II. Règlement graphique (extrait)

PLU INITIAL PLU MODIFIE
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III. Orientations d’Aménagement et de Programmation
OAP initiale

34 Ville de Gap - PLU - OAP - Révision Allégée n°1 approuvée le 24/03/2022

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation par secteur

OAP  ` N°12 - PLAN DE GAP 

Zone PLU Secteurs n°1 et 2 : 1AUb

Vocation de la 
Zone

Dominante Habitat : 40 logts / ha

Habitat Collectif R+3 à R+4

Conditions 
d’aménagement

 Secteur n°1* : capacité d’accueil limitée à 95 logements, R+3 maximum
 – Urbanisation sous réserve d’une opération d’ensemble,
 – Accès et desserte en équipements de la zone à mutualiser,
 – Diversité des formes urbaines attendue,
 – Création d’un espace de centralité / rencontre / convivialité.

 Secteur n°2 : 1AUb, environ 210 logements attendus
 – Urbanisation sous réserve d’un projet d’aménagement global et de deux opérations 

d’ensemble, de part et d’autre du corps de ferme existant,
 – Cheminements piétonniers à créer y compris connexion avec l’amont de la colline,
 – Création / confortement d’un espace paysager en amont de la colline, possibilité 

d’envisager l’implantation de quelques maisons individuelles,
 – Création d’un espace de centralité / rencontre / convivialité,
 – Envisager la possibilité de jardins partagés,
 – Valorisation du corps de ferme et de ses abords.

*Pour�mémoire,�dans�les�secteurs�affectés�par�le�bruit�(voisinage�des�infrastructures�de�
transport�terrestre),�les�projets�d’aménagement�devront�prendre�en�compte�la�nuisance�
«bruit»�et�mettre�en�œuvre�toute�mesure�adéquate�permettant�de�limiter�les�nuisances�
sonores.�Se�reporter�à�l’annexe�informative�«Classement�sonore�des�infrastructures�de�
transport�terrestres).

��Se�reporter�également�aux�OAP�Générales�thématiques.

Traitement végétal à créer 
ou à conforter sur toutes 

les limites de la zone

Desserte interne à la 
zone à créer, tracé de 

principe, privilégier 
une voie en «boucle»

Collectif 
R+3 à R+4

SECTEUR N°1

SECTEUR N°2

Principe d’accès 
à la zone

Habitat 
collectif 

limité à R+3

Individuel dense

Principe d’accès 
à la zone

Autre accès 
possible

Autre accès 
possible

Traitement végétal à créer 
ou à conforter sur toutes 

les limites de la zone

Cheminement 
piétonnier, tracé 

de principe

Possibilité de 
quelques maisons 

individuelles

Espace paysager à conforter
Valorisation / Préservation 

du Corps de Ferme
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OAP modifiée

34 Ville de Gap - PLU - OAP - Projet de Modi cation n°2

L  O  ’A    P   

OAP  N°12 - PLAN DE GAP 

Zone PLU Secteurs n°1 et 2 : 1AUb

Vocation de la 
Zone

Dominante Habitat : 40 logts / ha

Habitat Collectif R+3 à R+4

Conditions 
d’aménagement

Secteur n°1* : capacité d’accueil limitée à 95 logements, R+3 maximum
– Urbanisation sous réserve d’une opération d’ensemble,
– Accès et desserte en équipements de la zone à mutualiser,
– Diversité des formes urbaines attendue,
– Création d’un espace de centralité / rencontre / convivialité.

 Secteur n°2 : 1AUb, environ 210 150 logements attendus
– Urbanisation sous réserve d’un projet d’aménagement global et de deux opérations 
d’ensemble, de part et d’autre du corps de ferme existant,
– Cheminements piétonniers à créer y compris connexion avec l’amont de la colline,
– Création / confortement d’un espace paysager en amont de la colline, possibilité 
d’envisager l’implantation de quelques maisons individuelles,
– Création d’un espace de centralité / rencontre / convivialité,
– Envisager la possibilité de jardins partagés,
– Valorisation du corps de ferme et de ses abords.

*Pour mémoire, dans les secteurs aff ectés par le bruit (voisinage des infrastructures de 
transport terrestre), les projets d’aménagement devront prendre en compte la nuisance 
«bruit» et mettre en œuvre toute mesure adéquate permettant de limiter les nuisances 
sonores. Se reporter à l’annexe informative «Classement sonore des infrastructures de 
transport terrestres).

Se reporter également aux OAP Générales thématiques.

Traitement végétal à créer 
ou à conforter sur toutes 

les limites de la zone

Desserte interne à la 
zone à créer, tracé de 

principe, privilégier 
une voie en «boucle»

Collectif 
R+3 à R+4

SECTEUR N°1

SECTEUR N°2

Principe d’accès 
à la zone

Habitat 
collectif 

limité à R+3

Individuel dense

Principe d’accès 
à la zone

Traitement végétal à créer 
ou à conforter sur toutes 

les limites de la zone

Cheminement 
piétonnier, tracé 

de principe

Possibilité de 
quelques maisons 

individuelles

Espace paysager à conforter
Valorisation / Préservation 

du Corps de Ferme


