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REPUBLIQUE FRANCAISE

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA VILLE DE GAP

Le vingt-cing septembre deux mille vingt a 18h15,
Le Conseil Municipal de la Ville de Gap, s'est réuni au Quattro, aprés convocation légale,
sous la présidence de M. Roger DIDIER .

NOMBRE DE CONSEILLERS , EWEXEIEIcE & A3
Preésents a la seance : 42
DATE DE LA CONVOCATION 18/09/2020
DATE DE L'AFFICHAGE PAR EXTRAIT DE LA PRESENTE DELIBERATION | 02/10/2020
OBJET :

Zone d'activités des Fauvins Il - cession de parcelles fonciéres a la Communaute
d'agglomération Gap-Tallard-Durance

Etaient présents :
M. Roger DIDIER , Mme Maryvonne GRENIER , M. Olivier PAUCHON , Mme Rolande

LESBROS , M. Jérome MAZET , Mme Pascale ROUGON , M. Jean-Louis BROCHIER , Mme
Catherine ASSO , M. Cédryc AUGUSTE , Mme Solene FOREST , M. Daniel GALLAND , Mme
Zoubida EYRAUD-YAAGOUB , M. Jean-Pierre MARTIN , Mme Martine BOUCHARDY , M.
Vincent MEDILI , Mme Francoise DUSSERRE , M. Claude BOUTRON , Mme Ginette
MOSTACHI , M. Pierre PHILIP , Mme Chantal RAPIN , M. Joél REYNIER , Mme Francoise
BERNERD , M. Richard GAZIGUIAN , Mme Mélissa FOULQUE , M. Gil SILVESTRI , Mme
Chiara GENTY , M. Alexandre MOUGIN , Mme Evelyne COLONNA , M. Fabien VALERO ,
Mme Sabrina CAL , M. Alain BLANC , M. Eric MONTOYA , Mme Christiane BAR , Mme
Charlotte KUENTZ , M. Christophe PIERREL , Mme Isabelle DAVID , M. Thierry RESLINGER ,
M. Eric GARCIN , Mme Pimprenelle BUTZBACH , M. Nicolas GEIGER , Mme Marie-José
ALLEMAND , M. Michel BILLAUD

Conseillers Municipaux, formant la majorité des membres en exercice.

Excusé(es) :
M. Bruno PATRON procuration a M. Daniel GALLAND

Il a été procédé, conformément a larticle L 2121-15 du Code Général des Collectivités
Territoriales, a U’élection d'un secrétaire pris dans le sein du Conseil : Mme Evelyne
COLONNA, ayant obtenu la majorité des suffrages, a été désigné(e) pour remplir ces
fonctions qu'il(elle) a acceptées.

La présente décision peut faire l'objet, dans un délai de deux mois a compter de sa publication et/ou notification, d'un recours contentieux par courrier
adressé au Tribunal administratif de Marseiflle (22-24 rue Breteuil, 13281 MARSEILLE Cedex 6) ou par l'application Télérecours citoyens accessible a partir
du site www telerecours.fr. Dans le méme délai, un recours gracieux interrompant le délai de recours contentieux pourra étre adressé a l'auteur de l'acte.






Le rapporteur expose :

La parcelle cadastrée Section AT Numéro 524, constituant le lot n° 14 de la Zone
d’Activités des Fauvins, d’une superficie de 1963 m2, (voir plan ci-joint) a fait
récemment l’objet d’une demande d’acquisition de la part de deux entreprises :
L’entreprise Alpes Bureautique d’une part, déja propriétaire d’une parcelle
adjacente, qui souhaite s’agrandir sur une superficie fonciére d’environ 150 m?,
"entreprise ROBIN Electricité, d’autre part, qui souhaiterait acquérir les 1800 m?
restants environ, du lot 14.

Cette division fera l'objet d’un document d’arpentage qui sera établi par un
géometre expert.

Conformément a la loi NOTRe, il revient a la Communauté d’Agglomération Gap-
Tallard-Durance, de procéder a la cession de la parcelle susvisée et pour cela,
qu’elle en devienne préalablement propriétaire. Ainsi, il convient que la Commune
de Gap céde la parcelle a la Communauté d’Agglomération Gap-Tallard-Durance.

Par délibération du 8 décembre 2017, le conseil municipal a déterminé en accord
avec les communes concernées, les conditions de transfert des parcelles fonciéres
destinées a étre vendues a un opérateur économique.

Ainsi, pour la zone d’activités des Fauvins Il, le prix de cession a été fixé a 53,33 €
le m? correspondant au colt d’acquisition initial du foncier de 34,76 € le m?,
auquel s’ajoute le colit des travaux réalisés de 37,45 € le m? et duquel est déduit
le montant des subventions obtenues pour l’aménagement de cette zone de 18,88

€ le m2.

Toutefois, il s’avere que le lot n°14 fait U'objet de nombreuses contraintes
expliquant que sa commercialisation n’ait pu encore avoir lieu depuis la livraison
de la zone d'activités en 2008 :

* topographie de la parcelle

* acces étroit et non exploitable

» qualité médiocre du sol

+ présence d’une zone non aedificandi de 4 m en limite nord de la parcelle.

Aussi, apres consultation du service des domaines et négociation avec les
acquéreurs indiqués précédemment, il est proposé de réduire le prix auquel le lot
14 sera vendu a la Communauté d’agglomération pour ’établir & 37 € le m?, sous
réserve que la Communauté d’agglomération s’engage a le commercialiser au
méme prix. Le bilan financier global de l'aménagement de la zone d'activités
demeure néanmoins largement positif.

Cette cession fera l'objet d’un acte de cession entre la commune et la
communauté d’agglomération rédigé en la forme administrative.

Décision :

Il est proposé, sur l’avis favorable de la Commission du Commerce, de
'Artisanat et du Centre Ville et de celle des Finances réunies le 16 septembre
2020 :

» Article 1 : d’approuver les conditions de cession du lot N°14 cadastré AT
524 telles que définies ci-dessus ;

La présente décision peut faire l'objel, dans un délai de deux mois & compter de sa publication et/ou notification, d'un recours contentieux par
courrier adresse au Tribunal administratif de Marseille (22-24 rue Breteuil, 13281 MARSEILLE Cedex 6) ou par I'application Télérecours citoyens
accessible & partir du site www telerecours.fr. Dans le méme délai, un recours gracieux interrompant le délai de recours contentieux pourra étre
adressé a l'auteur de l'acte.



« Article 2 : d’autoriser Monsieur le Maire, a signer avec la Communauté
d’Agglomération Gap-Tallard-Durance, ’acte administratif de cession du

lot, aux conditions indiquées ci-dessus ;

» Article 3 : d'autoriser Monsieur le Maire a effectuer I’ensemble des
formalités administratives et comptables nécessaires a la mise en oeuvre

de la présente délibération.

Mise aux voix cette délibération est adoptée ainsi qu'il suit :

- POUR : 41
- SANS PARTICIPATION : 2

Mme Marie-José ALLEMAND, M. Michel BILLAUD

Transmis en Préfecture le :
Affiché ou publié le :

La présente décision peut faire l'objet, dans un délai de deux mois a compter de sa publication et/ou notification, d'un recours contentieux par
courrier adressé au Tribunal administratif de Marseille (22-24 rue Breteuil, 13281 MARSEILLE Cedex 6} ou par I'application Télérecours citoyens
accessible a partir du sife www.telerecours.ir. Dans le méme délai, un recours gracieux interrompant le délai de recours contentieux pourra étre

adressé a l'auteur de ['acte.

(&

La Maire-Adjointe

Francoise BERNERD
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Dxirecrron pépaRTEMENTALE DES Finances pusLiques pe VAUCLUSE Avﬁgnon, le 30/07/2020

ExperTise ET Services aux PusLics
D'EVALUATION DoManTALE

Administrative
Monsieur le Directeur départemental

1091 des Finances publiques

7 AVIGNON CEDEX 9

Téléphone : 04 90 80 41 45 A
Mél. :ddfip84.pole-
evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE :

Me LE PRESIDENT
Connunauté o’ AccLomération Gar TaLLaro Durance

Evaluateur : Christel MORAND Hoter pe VrLLe
Téléphone : 04.90.80.41.36 3 Rue bu Coroner Roux
Portable : ©6.33.29.80.1@ 05000 GAP
Courriel : christele.morand@dgfip.finances.gouv.fr

Réf. LIDO : 2020-05061VE554

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

DeésrGuATION DU BIEN $ Terrazn A BATIR

Aoresse pu Bren ¢ Z.A. Les Fawvins II A GAP (05000)

VaLeur VEnaLe @ 83.625€

1 — SERVICE CONSULTANT &
CommuNauTeé p’AccLomEraTion Gap TaLLarp Durance
Affaire suivie par : Franvck MOREL
2 - Dams ¢ _
Date de consultation 29/06/2020
Date de réception du dossier 01/07/2020
Déplacement sur site 06/07/2020
Date de constitution du dossier "en etat" P6/07/2020
3 - OPERATIDN SOUMISE A L,A\I‘IS pu DOMAINE = DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Demande d’estimation de la valeur vénale dans le cadre de la cession du lot 14 de le
Z.A. Les Fauvins II

4 - DEsCRIPTION DU BIEN
Références cadastrales : AT 524

Superficie : 1.963m?
Surface :

Description du bien
Il s’agit d’un lot frappé d’une clause non aedificandi (canalisation), en vente

depuis 2008.

5 — Sztuatzon JurIDIQUE
Propriétaire : Commune de GAP
Origine de propriéteé : Antérieure a 2004

Situation d’occupation : Libre

6 ~ URBANISME ET RESEAUX
Zone UE_a du PLU

7 -~ DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE




8

La valeur vénale est déterminée par la méthode de comparaison, qui consiste a
fixer la valeur vénale ou locative a partir de 17étude objective des mutations de
biens similaires ou se rapprochant le plus possible de 1’immeuble a évaluer sur le
marché +immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car il
existe un marché dimmobilier local avec des biens comparables a celui du bien a
évaluer.

La valeur vénale arrondie est établie & 83.625€ (43€/m?).
Une marge d’appréciation de 15% est laissée au Consultant compte tenu de 1’état
incertain du marché du fait de la pandémie de COVIDI9.

- Durée pE vaLIDITE

La durée de validité du présent avis est de 18 mois.

9 -~ OBSERVATIONS PARTICULIERES

Il n’est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcolits éventuels liés a
la recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de termites et des
risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

L’évaluation contenue dans le présent avis correspond a la valeur vénale actuelle.
Une nouvelle consultation du Domaine serait nécessaire si 1’opération n’était pas
réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les régles d’urbanisme, notamment celles de
constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer.

Elle n’est, au surplus, valable que pour une acquisition réalisable uniquement dans
les conditions du droit privé. Une nouvelle consultation serait indispensable si la
procédure d’expropriation était effectivement engagée par U’ouverture de 1’enguéte
préalable a la déclaration d’utilité publique.

Pour le Directeur Départemental des Finances Publigues de Vaucluse, par délegation,
L’ Inspecteur Des Finances Publigues

Evaluateur

Christel MORAND

Lenregistrement de volre demande a fait 'objet dun traiterment informatique. Le droit dacces et de rectification, prévu par la loi n® 78-17 modifiée reflative &
linformatique, aux fichiers ef aux libertés, s'exerce aupres des directions termitorialement compétentes de la Direction Generale des Finances Publigues



