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REPUBLIQUE FRANCAISE

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA VILLE DE GAP

Le vingt-sept novembre deux mille vingt & 18h15,
Le Conseil Municipal de la Ville de Gap, s'est réuni au Quattro, aprés convocation légale,
sous la présidence de M. Roger DIDIER .

En exercice : 43

WEMERE DE CONSEILLERS Présents a la séance : 42

DATE DE LA CONVOCATION 20/11/2020
DATE DE L'AFFICHAGE PAR EXTRAIT DE LA PRESENTE DELIBERATION 04/12/2020

OBJET :

Charte partenariale de relogement dans le cadre du projet de renouvellement urbain
du Haut-Gap et en référence des orientations de la Conférence Intercommunale du
Logement et des objectifs de la Convention Intercommunale d'Attribution

Etaient présents :

M. Roger DIDIER , Mme Maryvonne GRENIER , M. Olivier PAUCHON , Mme Rolande
LESBROS , M. Jérome MAZET , Mme Pascale ROUGON , M. Jean-Louis BROCHIER , Mme
Catherine ASSO , M. Cédryc AUGUSTE , Mme Soléne FOREST , M. Daniel GALLAND , Mme
Zoubida EYRAUD-YAAGOUB , M. Jean-Pierre MARTIN , Mme Martine BOUCHARDY , M.
Vincent MEDILI , Mme Francoise DUSSERRE , M. Claude BOUTRON , Mme Ginette
MOSTACHI , M. Pierre PHILIP , Mme Chantal RAPIN , M. Joél REYNIER , Mme Francoise
BERNERD , M. Richard GAZIGUIAN , Mme Mélissa FOULQUE , M. Gil SILVESTRI , Mme
Chiara GENTY , Mme Evelyne COLONNA , M. Fabien VALERQO , Mme Sabrina CAL , M. Bruno
PATRON , M. Alain BLANC , M. Eric MONTOYA , Mme Christiane BAR , Mme Charlotte
KUENTZ , M. Christophe PIERREL , Mme Isabelle DAVID , Mme Pauline FRABOULET , M.
Eric GARCIN , Mme Pimprenelle BUTZBACH , M. Nicolas GEIGER , Mme Marie-José
ALLEMAND , M. Michel BILLAUD

Conseillers Municipaux, formant la majorité des membres en exercice.

Excusé(es) :
M. Alexandre MOUGIN procuration a Mme Zoubida EYRAUD-YAAGOUB

Il a été procédé, conformément a l'article L 2121-15 du Code Général des Collectivités
Territoriales, a l’élection d'un secrétaire pris dans le sein du Conseil : Mme Ginette
MOSTACHI, ayant obtenu la majorité des suffrages, a été désigné(e) pour remplir ces
fonctions qu'il(elle) a acceptées.

La présente décision peut faire I'objet, dans un délai de deux mois a compter de sa publication et/ou notification, d'un recours contenlieux par courrier
adressé au Tribunal administratif de Marseille (22-24 rue Breleuil, 13281 MARSEILLE Cedex 6) ou par l'application Télérecours citoyens accessible a partir
du site www.telerecours.fr. Dans le méme délai, un recours gracieux interrompant le délai de recours contentieux pourra éfre adressé & l'auteur de l'acte.






Le rapporteur expose :

Le projet de renouvellement urbain du quartier du Haut-Gap (Ville de Gap) porté
par la Communauté d’agglomération Gap-Tallard-durance prévoit a terme la
démolition de 132 logements locatifs sociaux en propriété Office Public de
Habitat des Hautes-Alpes sur les 321 logements locatifs sociaux présents sur le
quartier prioritaire Politique de la Ville (QPV).

Dans le cadre des orientations definies par la Conférence Intercommunale du
Logement définie a article 97 de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour l’accés
au logement et un urbanisme rénové, une stratégie de relogement doit étre
arrétée avec notamment les porteurs de projets, les organismes HLM présents sur
le territoire concerné, les services de UEtat, les réservataires de logements
sociaux et les associations de locataires. Cette stratégie ainsi que les modalités de
relogement et daccompagnement des ménages concernés par un relogement sont
décrits dans la “charte partenariale de relogement dans le cadre du projet de
renouvellement urbain du Haut-Gap et en référence des orientations de la
Conférence Intercommunale du Logement et des objectifs de la Convention
Intercommunale d'Attribution”.

La Charte partenariale de relogement s’inscrit dans le respect :

- du cadre défini par la Loi n°2017-86 du 27 janvier 2017 relative a 'égalité
et a la citoyenneté qui prescrit, aux EPCl| ayant la compétence en matiére
d’habitat et ayant au moins un quartier prioritaire politique de la Ville,
[’élaboration d’une Convention Intercommunale d’Attribution des logements
locatifs sociaux précisant notamment les conditions de relogement prioritaire des
ménages impactés par les démolitions intervenant dans les projets ANRU, comme
celui du Haut-Gap ;

- du Réglement Général de ’ANRU (RGA) ;

- des dispositions régissant les rapports locatifs.

La charte de relogement est le produit d’un travail partenarial initié a l’occasion
de l’élaboration de la Convention Intercommunale d’Attribution (C.I.A.) de la
Communauté d’agglomération  Gap-Tallard-Durance et du Projet de
Renouvellement Urbain du quartier du Haut-Gap entre les entités suivantes :
Communauté d’agglomération Gap-Tallard-Durance, Office Public de [’Habitat des
Hautes-Alpes, Ville de Gap, Direction Départementale des Territoires des Hautes-
Alpes déléguée de I’Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine, Direction
Départementale de la Cohésion Sociale et la Protection des Populations des
Hautes-Alpes, Action Logement, collectivités locales réservataires et bailleurs
sociaux presents sur le territoire, qui s’engagent pour inscrire le relogement des
ménages concernés dans un parcours résidentiel positif et adapté aux besoins et
souhaits exprimes par les ménages.

Ce document de référence s’attache a veiller au respect des objectifs
d’attribution inscrits dans la Convention Intercommunale d'Attribution et fixe la
stratégie de relogement en garantissant trois objectifs principaux :

- offrir des parcours résidentiels positifs aux meénages, notamment en
direction des logements neufs ou conventionnés depuis moins de cing ans
(objectif local de 25 %) ;
- réinscrire les ménages en difficultés dans une dynamique d’insertion ;
- contribuer a la mixité sociale dans le respect des objectifs définis dans la
Convention Intercommunale d'Attribution.
La présente décision peut faire l'objet, dans un délai de deux mois a compter de sa publication et/ou notification, d'un recours contentieux par
courrier adressé au Tribunal administratif de Marseille (22-24 rue Breteuil, 13281 MARSEILLE Cedex 6) ou par l'application Télérecours citoyens

accessible a partir du site www.telerecours.fr. Dans le méme délai, un recours gracieux inferrompant le délai de recours contentieux pourra étre
adressé a l'auteur de l'acte.



La Charte précise que l’Office Public de [’Habitat des Hautes-Alpes (OPH 05), en
tant que bailleur d’origine, c’est-a-dire celui dont les logements sont voues a la
démolition dans la cadre de 'opération urbaine, demeure le référent et porte la
responsabilité juridique du relogement.

L’OPH 05 portera une MOUS (Maitrise d'Oeuvre Urbaine et Sociale) afin de
laccompagner sur la durée du processus et une instance partenariale
opérationnelle : la "Commission intercommunale du Relogement” réunissant les
bailleurs, les structures et communes réservataires présents sur le territoire
intercommunales ainsi que la Caisse d'Allocations Familiales, le Département sera
mise en oeuvre afin que les propositions de relogement puissent, en amont des
Commissions d'Attribution des Logements (CAL), étre partagées par l'ensemble des
partenaires.

Décision :

Il est proposé, sur avis favorable de la Commission de la Cohésion Sociale, de
I’Emploi et de U’Insertion, réunie le 10 Novembre 2020 et de la Commission des
Finances réunie le 18 Novembre 2020 :

Article unique : d’autoriser Monsieur le Maire a signer la Charte partenariale de
relogement dans le cadre du Projet de Renouvellement Urbain du Haut-Gap, en
cohérence avec les orientations de la Conférence Intercommunale du
Logement et les objectifs de la Convention Intercommunale d’Attribution jointe
a la présente délibération.

Mise aux voix cette délibération est adoptée ainsi qu'il suit :
- POUR : 43

Le Conseiller Municipal Délégué

Jérome MAZET

Transmis en Préfecture le :
Affiché ou publié le :

La présente décision peut faire l'objet, dans un délai de deux mois & compter de sa publication et/ou notification, d'un recours contentieux par
courrier adressé au Tribunal administratif de Marseille (22-24 rue Breteuil, 13281 MARSEILLE Cedex 6) ou par I'application Télérecours citoyens
accessible a partir du site www.telerecours.fr. Dans le méme délai, un recours gracieux interrompant le délai de recours contentieux pourra étre
adressé a l'auteur de l'acte.
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I. CONTEXTUALISATION DE LA CHARTE DE RELOGEMENT

La présente Charte vient définir les modalités de relogement et d’accompagnement social des
personnes concernées par un relogement « définitif » (induit par la démolition de leur logement)
ou « temporaire » (induit par la requalification de leur logement) au titre du projet de
renouvellement urbain du quartier du Haut-Gap (Ville de Gap) porté par la Communauté
d’agglomération Gap-Tallard-Durance.

La présente Charte s’inscrit dans le respect :

- du cadre défini par la Loi Egalité Citoyenneté du 27 janvier 2017 qui prescrit, aux EPCI
ayant la compétence en matiére d'habitat et ayant au moins un quartier prioritaire
politigue de la Ville, I'élaboration d’une convention intercommunale d’attribution des
logements locatifs sociaux précisant notamment les conditions de relogement prioritaire
des ménages impactés par les démolitions intervenant dans les projets ANRU, comme
celui du Haut-Gap ;

- du Réglement Général de 'ANRU (RGA) ;

- des dispositions régissant les rapports locatifs.

La charte de relogement est le produit d’un travail partenarial initié a I'occasion de I'élaboration
de la Convention Intercommunale d’Attribution (C.1.A.} de la Communauté d’agglomération Gap-
Tallard-Durance et du Projet de Renouvellement Urbain du quartier du Haut-Gap entre les
entités suivantes : Communauté d’agglomération Gap-Tallard-Durance, Office Public de I'Habitat
des Hautes-Alpes, Ville de Gap, Direction Départementale des Territoires des Hautes-Alpes
déléguée de I'’Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine, Direction Départementale de la
Cohésion Sociale et la Protection des Populations des Hautes-Alpes, Action Logement,
collectivités locales réservataires et bailleurs sociaux présents sur le territoire, qui s’engagent
pour inscrire le relogement des ménages concernés dans un parcours residentiel positif et
adapté aux besoins et souhaits exprimés par les ménages.

Ce document de référence s’attache a veiller au respect des objectifs d'attribution inscrits dans
la C.I.A. et fixe la stratégie de relogement en garantissant trois objectifs principaux :

- offrir des parcours résidentiels positifs aux ménages, notamment en direction des
logements neufs ou conventionnés depuis moins de cing ans.

- réinscrire les ménages en difficultés dans une dynamique d’insertion ;

- contribuer a la mixité sociale.

SARTENARIALE DE RELOGEMENT/ PRU Haur-Gap 4/26



o LE CONTRAT DE VILLE DE i,wsx&;m{}“ ERATION
En application de la loi NOTRe, au ler janvier 2017, la Communauté d'agglomération Gap-

Tallard-Durance, située sur le département des Hautes-Alpes au Nord Est de la Région Provence-
Alpes-Cote d’Azur, s’est élargie, passant de 3 a 171 communes pour une population de 50 565

habitants (Données RP, Insee 2017). BN i {:]‘—”\?

Le territoire intercommunal se
caractérise par la présence d’'une ville
centre, Gap, de 40 895 habitants
(Données RP, Insee 2017) représentant 7=
80 % de la population de I'agglomération \l
et environ 1/3 de la population du
Département (141 284  habitants,

Données RP, Insee 2017). /

Le territoire intercommunal Gap-Tallard- |
Durance présente des similitudes avec le §

. . ; i
territoire départemental : i

b SR, | 7. 4 »
Heéditcrranee wz QP [ W S—

e

- Faible densité de population avec cependant une croissance démographique. Une ville centre qui
concentre la majeure partie de la population ;

- Un certain enclavement géographique (desserte ferroviaire, 1ére gare TGV et aéroport a 2/3 h de
route) et numeérique, mais qui par rapport a certaines zones du département reste moins
important grace a la proximité de I‘axe autoroutier (A51) et au déploiement de la fibre optique
sur Gap;

- Un environnement naturel exceptionnel couvert par des zones protégées et bénéficiant d’un
climat méditerranéen montagnard avec un ensoleillement important et une qualité de I'air
préservée ;

- Une économie reposant principalement sur le tourisme, un tissu de TPE important, une
agriculture diversifiée et un maillage fiable de services publics et privés en matiére
d’administration, de santé et de transports.

La Communaute d’Agglomération Gap-Tallard-Durance est la seule, par la présence de la ville de
Gap, a s'inscrire dans la géographie prioritaire Politique de La Ville au travers un quartier
prioritaire, celui du Haut-Gap. Il se situe au Nord-Est de la Ville de Gap et regroupe une
population de 1441 habitants (Source RP 2014). Il est inscrit dans la Politique de la Ville depuis
de nombreuses années.

Le Contrat de Ville de la Communauté d’agglomération Gap-Tallard-Durance pour la période
2015-2022 issu de la Loi de programmation pour la ville et la cohésion urbaine du 21 février
2014 a été signé le 22 avril 2015.

Les enjeux projetés sont copilotés par la Communauté d’agglomération Gap-Tallard-Durance et
I'Etat, et partagés avec la Ville de Gap, la Région Sud (Provence-Alpes-Cote d’Azur) et le
Département des Hautes-Alpes.

1 Barcillonnette, Chdteauvieux, Claret, Curbans, Esparron, Fouillouse, Gap, Jarjayes, La Freissinouse, Lardier-et-Valenga, La
Saulce, Lettret, Neffes, Pelleautier Sigoyer, Tallard et Vitrolles.
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IRSCRIRE LE QUARTIER DU HABT-GAP DANS LES DYNARMIGUES URBAINES EN CHANGEANT SON BMAGE ET EN FAVORISART SON ATTRACTIVITE

Lgasy
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i

Conformément a I'article 8 de la Loi de Programmation pour la Ville et la Cohésion urbaine, une
Convention Intercommunale d’Attribution (CIA) a été élaborée et approuvée le 2 mai 2019 par la
Conférence Intercommunale du Logement (CIL).

I.2. LECADRE DE REFERENCE EN MATIERE DE PEUPLEMENT C.LL. eT C.LA.
La Convention Intercommunale d’Attribution (CIA) est le document contractuel qui fixe les
objectifs et engagements des partenaires pour initier une politique intercommunale
d’attribution des logements sociaux dans un souci de mixité et d’équilibre territorial a I'échelle
de la Communauté d’agglomération Gap-Tallard-Durance.

La CIA est établie pour une durée de 6 ans et est annexée au Contrat de Ville et a la convention
ANRU. La CIA fixe un cadre de travail partenarial autour d’objectifs chiffrés (en lien avec les
orientations de la Conférence Intercommunale du Logement (CIL)) a atteindre collectivement
par les bailleurs sociaux et les réservataires de logements, avec une évaluation annuelle devant

la CIL.

Orientationn®1 de la CIL :
« Assurer le droit a l'accés et a la mobilité des ménages les plus fragiles en facilitant leur

parcours résidentiel en dehors du quartier prioritaire (Haut-Gap), avec une attention particuliere
sur les quartiers de veille active ».

Objectif chiffré : 25 % des attributions hors QPV a destination des populations les plus précaires
(1¢" quartile). Pour rappel : respectivement en 2017 et 2018, 36 % et 37 % des attributions aux
demandeurs les plus précaires (1¢" quartile) ont été réalisées hors QPV.
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Orientation n®2 de la CIL :
« Loger dans le quartier prioritaire des ménages plus diversifiés ».

Objectif chiffré : au moins 50 % des attributions dans les QPV a destination des demandeurs ne
relevant pas des populations les plus précaires (28me, 38me et 4¢me quartiles). Pour rappel :
respectivement en 2017 et 2018, 52 % et 56 % ont été réalisées pour des demandeurs ne relevant
pas des populations les plus précaires (2¢™e, 3¢me et 4¢me quartiles).

Les signataires de la CIA de I’Agglomération Gap-Tallard-Durance sont :

- la Communauté d'Agglomération Gap-Tallard-Durance, L'Etat, les bailleurs (OPH 05,
Erilia, SA d'HLM Unicil et Immobiliere Méditerranée 3F), Action Logement, le Conseil
Départemental des Hautes-Alpes, les Communes de Gap, Tallard, La Saulce et Sigoyer.

Les engagements pris entre les signataires ont été traduits dans la CIA sous la forme de fiches
action, « Inscrire la charte de relogement du Haut Gap dans la CIA », est I"action n°1 de la CIA.

1.3, LE NOUVEAU PROGRAMME NATIONAL DE RENCUVELLEMENT URBAIN
Le décret du 30 décembre 2014, pris en application de la Loi de programmation pour la ville et la
cohésion urbaine du 21 février 2014, a inscrit sur le territoire de la Communauté
d’agglomération Gap-Tallard-Durance, le quartier du Haut-Gap, comme Quartier Prioritaire de la
politique de la Ville (QPV).

Ce quartier de la Ville de Gap a par ailleurs vocation a bénéficier d’une convention pluriannuelle
de renouvellement urbain avec 'ANRU comme quartier d'intérét régional retenu par le Conseil
d’Administration de 'ANRU en date du 21 avril 2015 :

- Le quartier du Haut-Gap (QP05061) a Gap (05).

CHIFFRES CLES DU QUARTIER DU HAUT-GAP

POPLRATION ) HARnAT/LOGEMENT
1441 habitants {2.85 % de ia population de I'agglomération | 600 résidences principales sur le QPV (2.6 % des résidences
Gap-Tallard-Durance) principsles de agglomération Gap-Tallard-Durance)
41.9 % de la population a moins de 25 ans contre 385 % 4 | 321 logements locatifs sociaux (8.6 % des LLS & Peéchelle de
{échelie de Pagglomération tagglomération) : 276 logements OPH 05 et 45 SA d'HLM Unicil
51.3 % des 15-64 ans sont en activités contre 85.8 % 4 | {2 balfleurs)
Téchelle de Tagglomération Sur QPV, 68 % de locataires (53,6 % de locataires & I'échelle de

16.5 % de familles monoparentales contre 9% 3 I'échelle de | T'2g8lomération) : 53.5 % sont locataires du parc social et 14.5
Fagglomération % sont locataires du parc privés

9.8 % des ménages sont composés de 5 personnes ou + | T8Ux de fotation annuel sur le parc social stable :entre 10 % et
contre 1% & Véchelle de lagglomération 1%

Revenu médian sur le QPV 1199 €/Unité de Consommation | T3UX de vacance sur e pare social apparait faible < 5 %

< au reveny meédian de Vagglomération (1652 €} et de 13
France Métropolitaine (1697 €}

36.2 % de la population vit en dessous du seuil de pauvreté
contre 14.4 % & Péchelle de Fagglomération

Dans le pare sacial, plus de 8 ménages sur 10 ont des revenus
< 60 % des plafonds PLUS

Sources des nees - COMPAS, Diognostc dé fo Politique do g Ville, Septembee 2018
i

shre 2OEF

PAS, Diognostic presioble 8 lo mise en oruvre de fa Cif, No

7/26

CHARTE PARTER




“(I-¥1d U3 UOIIN1IISUOI34 3P % 09 Sap 12adsad 3| suep dec) sioH

% Q€ 12 den uns 9% 0/) SO HAO 4najjieq 3| ted syuawado| ZET 9P 3|BI20S 31440,| 3P UOIINIIISUOIRY -G
‘(s|gnawiwi,p salleq §) 0 HAO 4N3||1eq XNel20s SJUBWS0| ZiT 2P UO(IES||BIIUBPISSY -

"uoneAouay 384 Us S0 HAO 4na||leg XNEIJ0S SIUSWSE0| ZFT 3p UOHEY|IGRYY -£

“(241B1pRWIRIUI 344)| 411E20|/340] 413BIO| JUBLLBE0| UD T 18 PSLIIEW

1002 € 2.ql| uolssa2de/3.qI| UOISSaIIE Ul ST @ 33Ald uonowoud us syuawafo| 95 + uciedolap
g 31NS XNeppos sj1exoq sjuawado] Tg) sjnau suawaBo| £/ 9P 1S UNS I UOIINJISU0IDY -7
"AdD 3] dns

s}uasaud XNedos s41e50| s1uUaWaB0| TZE S| INS PSI|BIIUBPISAY UNWWOD NalT + (11 siesu3,p 153104
19 153104 Np XNE310) S8p ) 18 g SUSWNE]) G0 HAO 4n3||ieq XNej20s sjuswado] ZeT ¢ suoijowa(q -
‘jEligey,] sp UOLIEDILSIGAIR B] 18 11Bg sujowiled 8] ANS UOIIUSAISIUL BUN

‘(19loud suswiiad np

153,] B 2n1S ‘uezney oled np 159nQ 19 PJON S2243Ud) SaUUOIDId SUOIXaULOD Sap uonedlyljenbay -5
‘so|ejadan

s9119|ed sap uoljes|uOWLIRY J3AE J31IEND Np 8||3Y23,| B S|aNpiSaJ SJBA 533edSS Sap uonesIeny -
8033, 3p

4Nod B| 3P UOIRINIDNIISAL DDA JOPIA 3[IWI-|NEd B||9UIdIEW B|023,] JUBAIP SIAJed un,p UOKEAL) -§
‘(Juawwelou [B120S 211U3D 13 JODIA B|ILUT-[NEJ 24IBIUBWI|D 3|0I) LBSSAP

3||2,nb sjuawadinby s3] Jaslndas 13 Jasuolea Jnod |easuuog odejd e| ap JuswoBeugwedy -z
(ss|029 10

[eI20S 243u32) Jaruenb np saljqnd syuawasdinbg s3] 811U8 US| Juesiey [BJ3U3D 34enbs un p uonessd -1
: gdesAed 19 oljgnd aoedsa,| ap uonedyijenbal aun

"J3134enb ne sauJalul SBIII0A S3p

UOIBSIYIJEIZIY 33 SBUIRGIN SUOIIDUDY $3S 193034483l In| Jnod aing 3p SNUBAE,| 3P JUBWBSSDIPaY -£
"(4@43 4najewiosuely 19 sadeled

uoljowsp) Jaienb ap JN30d 3| suep 8343u3,p )PIN Sun Jnod |eAsuUOg julod-puod np 3gessi] -z
'sulegJn syodsuedl ua Jsidenb np agsianed) | JUe1SWISd 12 9243UR U3 UN0J34IED NESANOU

un,p uoijeasd e| Jed s|esju3,p 158104 NP BNJ B| INS JUNG BP SNUBAE,| BP 3J3I1IN0J 3Y20JIDY -T
: BLIIOA B INS USIIUSAIDIUI 3UN

: Emz:m m_. wa deo

-

m Aol LT b
v .y A N v
; R >

e t
o -

LI > [ v

Jaiuenb 3| unod nualad uteqJn uswaSeuswe p 13foid 3




Nombre

La présente Charte précise les modalités de relogement et d’accompagnement social des
ménages concernés par le Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain.

Elle revét une dimension intercommunale partenariale pour laquelle la Ville de Gap, les
communes disposant de logements sociaux, les bailleurs et les principaux réservataires présents
sur le territoire de la Communauté d’agglomération s'engagent dans le temps du projet a
contribuer aux relogements des ménages issus du guartier NPNRU et donc a leurs parcours
résidentiels ascendants.

Il. MODALITES OPERATIONNELLES DE MISE EN (EUVRE DES RELOGEMENTS

il.1. LES MENAGES CONCERNES PAR LES RELOGEMENTS
La présente Charte s’applique en cas de relogements définitifs induits par les opérations de
démolitions inscrites au titre du Projet de Renouvellement Urbain du quartier du Haut-Gap.

Des relogements temporaires induits par les opérations de requalification inscrites au titre du
Projet de Renouvellement Urbain pourront avoir lieu mais s'effectueront sur le principe de
logement tiroir au sein du QPV et seront conduites par le bailleur d’origine.

Les relogements définitifs concerneront 132 ménages présents exclusivement sur le patrimoine
de I'Office Public de I'Habitat des Hautes-Alpes concerné par des opérations de démolition.

Au total, dans le cadre du projet, 132 Iogements locatifs sociaux actuels seraient démolis sur 321
logements locatifs sociaux que compte le QPV, soit un peu plus de 40 % de I'offre actuelle.

Au total ce sont 9 T1, 2072, 27 T3, 61 T4 et 14 T5 voués a la démolition dans le cadre du projet
de renouvellement urbain.

Typologie des logements sur les batiments voués a fa démolition Nombre de logements démolis par typologie

B Batiment B B1 mTL
i Forest d'Entrais Il -
#®T2
® C3 ET3
w2 BT
EBatiment CC1 =75
= B2
S D PO - T
Typologie
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Age du signataire principal du bail Situation familiale du ménage

par batiment voué a la démolition par batiment voué & la démaolition
Source : OPH QS enquéte OPS 2018 Source : OPH OS5 enquéte OPS 2018
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Catégorie socioprofessionnelle du signataire principal Niveau de revenu du ménage
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11,2, LEPERIMETRE DES RELOGEMENT

1.2.1. LA DIMENSION INTERCOMMUNALE
Conformément a l'article 8 de la Loi de programmation pour la ville et la cohésion urbaine et au
Reglement Général de 'ANRU, chague commune sur son contingent réservataire et chaque
bailleur présent sur le territoire de la CA GTD sur son contingent libre s’engagent a reloger des
ménages issus du site NPNRU. Ainsi le relogement s'appréhendera a I'échelle de I'agglomeération.
Dontlogeménis s | 'offre  en  logements locatifs sociaux  sur
I'agglomération est de 3710 logements dont
3554 se situent sur la ville centre, Gap. A
I'échelle de I'agglomération seule 3 communes

Gap Centre

Couronne 109 . s . "
e = accueillent patrimoine bailleur, La Saulce (79
e o logements), Tallard (69 logements) et Sigoyer
Rochasson Bonneval 472

Villarobert Salnt-Michel 292 (<11 IOgementS)

L= s e it 56 Cependant, dans le cadre de l'offre nouvelle des
Sainte-Marguerite Saint-Jean 184 ’

Molines 265 programmes sont prévus sur ces communes.
Beauregard 203

Villeneuve 38

Serrebourges Fontreyne 498

Belleaureilles Saint-Roch 95

Les Cédres Tournefave 406 .
Les Essagniéres . o A .0 v
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TP

Répartition et nombre de logements des B2 programmes de
. logements sociaux de I'agglomération de Gap-Tallard Durance

Soudrce © RPLS 2016, AUPA

Selon les souhaits expriméé:.par les ménages concernés, un travail de consolidation sera realise
par la Commission de Retogement' afin d’offrir un parcours résidentiel ascendant et consenti
pour chaque ménage dans le respect des objectifs de peuplement fixés dans le cadre de la CIL et
repris dans la CIA pour le territoire de I'agglomération Gap-Tallard-Durance.

2.2, LADIMENSION PARTENARIALE
Répartf'tibn des logements réservés par bailleurs, Source RPLS 2016, AUPA, février 2017

Tatal Agelo

Autres bailleurs {131 logements}

UNICIL |
ERILIA
ornos [EEETT) 81%
£ Autres réservataires E Etat fonctionnaires et agents publics
= Collectivités territoriales [étab pub et EPCH} B Etat prioritaire {(art L. 441-1})

B Employeurs et organismes collecteurs du 1% Logement B Non réservé et sans objet
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Le bailleur d’origine, c’est-a-dire celui dont les logements sont voués a la démolition dans le
cadre de |'opération urbaine, demeure le référent et porte la responsabilité juridiqgue du
relogement. Il s'engage a proposer aux ménages a reloger, jusqu’a trois solutions de logement
adaptées, sauf accord par le ménage d’'une proposition de relogement intervenant de la part
d’un autre bailleur.

Les autres bailleurs présents sur le territoire intercommunal s’engagent a reloger des ménages
issus du site NPNRU et a mobiliser une partie de leur offre nouvelle. La mobilisation du
contingent libre des autres bailleurs sera formalisée a I'issue de I'enquéte sociale sur |a base des
souhaits exprimés par les ménages et des besoins recensés.

2274
Les communes réservataires (Gap, Tallard et La Saulce) et I'Etat s'engagent a mettre a
disposition leur contingent de facon prioritaire et a privilégier les logements neufs ou récents
dans la mesure du possible, afin de favoriser le relogement des ménages dont le logement fait

I'objet d’une démolition.

Définition parténariafe des "publics cibles CIA" validée parla CiL

Publics cibles CIA - 1% demande Publics cibles CIA - mutations
Public "DALO" Relogement ANRU
Relogement ANRU impayés
Handicap/vieillissement {maladie psychiatrique avec i Sur-occupation
accompagnement) i
Salariés des entreprises Sous-occupation
Jeunes actifs (moins de 30 ans) Handicap/vieillissement {parcours résidentiels}
Mutation professionneile Troubles récurrents du voisinage
Habitat indigne/insalubre Personnes victimes de violence conjugale

Personnes victimes de violence conjugale

Sortie d’hébergement

Source AL |
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Action Logement s'engage a étre partenaire du dispositif. La volonté d'Action Logement Services
est d’accompagner ses partenaires sur les programmes de relogements préalables aux
opérations de démolition menées. A ce titre, Action Logements Services s'engage a mobiliser
I'offre locative dont il dispose située sur le territoire de la Communauté d'agglomération Gap-
Tallard-Durance et ses alentours, afin de faciliter le relogement des salariés des entreprises du
secteur assujetti concernés par les projets de démolition.

Une part importante des logements financés par Action Logement Services ayant pu étre
réservée en droit de suite pour le compte des entreprises adhérentes, I'engagement contractuel
pris avec ces entreprises reste toujours d’actualité et ne pourra étre occulté. Une mobilisation au
titre d'un public non éligible au contingent d’Action Logement Services pourra également étre
envisagée au cas par cas, en contrepartie d’'une compensation sur le territoire de la méme
commune, sur un logement équivalent a celui remis a disposition pour un tour, ou tout autre
contrepartie définie d’'un commun accord?.

Action Logement Services en tant que partenaire se propose de récupérer auprés des
responsables de données personnelles, les informations obtenues par I'équipe de relogement
sur les ménages relevant du public éligible afin de pouvoir proposer directement a ce public des
solutions de relogement adaptées grace a son parc de droits de réservation en logements
familiaux et logements-foyers détenu aupres de tous les bailleurs des Régions concernées. I
s’agira notamment de recueillir les informations relatives a I'identification de ces ménages (n°
SIRET ou nom de I'entreprise du salarié)

11.2.3.  SE SAISIR DE L'OFFRE EN LOGEMENTS NEUFS
L'atteinte de I'objectif de mixité sociale nécessite la mobilisation de I'offre nouvelle sur
'ensemble du territoire de la Communauté d’agglomération Gap-Tallard-Durance et engage
ainsi tous les bailleurs signataires de la présente Charte. Un objectif de 25 % de relogement dans
le neuf ou le conventionné depuis moins de 5 ans est donc fixée.

LLS "livrés" et "en projet” période 2014-2018
sur fa CA Gap-Tallard-durance

180
160
140
120
100
80
60
40
20

PLUS
@ Livre BEnprojet

Source : DDT des Hautes-Alpes, Unité Logement.

2 La mobilisation des réservations Action Logement inclut les logements neufs qui seront cependant réservé en
priorité aux salariés des entreprises du secteur assujetti.
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Cependant, compte tenu du contexte local de production de logements locatifs sociaux en neuf,
le parcours ascendant sera aussi percu comme répondant aux besoins et attentes exprimes par
les ménages lors de I'enguéte sociale. Ces attentes seront prises en compte dans le cadre de
Commission Intercommunale de Relogement afin de pouvoir proposer un logement adéquat.

Dans ce cadre, la Communauté d’agglomération Gap-Tallard-Durance, en lien avec I'Etat (la
Direction Départementale des Territoires et la Direction Départementale de Cohésion Sociale et
de la Protection des Populations des Hautes-Alpes) et les bailleurs, consolidera les données
relatives aux futures livraisons a I'échelle du territoire et les communiquera a la Commission
Intercommunale de Relogement. Cette derniere pourra ainsi positionner d’éventuels
« candidats » en fonction des besoins et souhaits exprimés par les ménages.

Ces engagements seront suivis par 'instance de suivi de la CIA.

I.2.4, LFPLAN DE RELOGEMENT
Le plan de relogement est un outil qui sera établi avant I'engagement opérationnel des
relogements.

 Planning prévisionnel du relogement NPNRU quartier du Haut-Gap

N N+1 N+2 N+3 N+4

Opération

Signatutre de |a convention de renouvellement urbain |
Consullta et mise en oeuyre”MOUS“
Enquéte Sociale
Accompagnement post-relogement

Relogement Forest d'Entrais Il (8 10gts)
Démolition Forest d'Entrais Il

Relogement Batiment C (66logts)
Dé molition Batiment C + LCR

Relogement Batiment B (58 logts)
Démolition Batiment B

Il a vocation a donner une projection la plus précise possible des relogements, a les inscrire dans
un calendrier prévisionnel (comprenant des phasages). Il pointe les difficultés potentielles, les
risques de blocage ou de ralentissement du processus pour lesquels des solutions devront étre

recherchées.

Il est élaboré par le porteur de projet et les maitres d'ouvrage concernés sur la base des résultats
de 'enquéte sociale réalisée auprés de I'ensemble des ménages a reloger et d’'une analyse fine
de l'offre potentiellement mobilisable. Il représente la feuille de route des acteurs impliquée dans
'opérationnel en précisant les modalités de mise en oeuvre des relogements et

14/26
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d'accompagnement des ménages a reloger. Le plan de relogement prévisionnel deviendra le plan
de suivi du relogement au fur et a mesure de ses actualisations dans la phase opérationnelle de
relogement.

Le plan de relogement recensera les données suivantes :

- Liste des personnes a reloger ;

- Phasage prévisionnel des relogements ;

- Liste des logements a mobiliser en précisant l'adéquation de l'offre aux besoins et
souhaits des ménages a reloger ;

- Conditions matérielles de relogement en précisant I'adéquation aux besoins des ménages
a reloger (cf. chapitre l11.4. Un relogement sans frais directs pour les ménages p. 20-21) ;

- Modalités daccompagnement social prévues pour certains =~ meénages et
I'accompagnement post-relogement; (cf. chapitres 1ll.1.2. La réalisation dentretiens
préalables au relogement et I11.1.3. 'accompagnement post-relogement p.16 et 17)

- Dispositifs de communication et de concertation individuels et collectifs.

.2 LE SUIVI DU « PEUPLEMENT » DANS LE SITE NPNRU

wd v

D’ici la fin du premier semestre 2021, un diagnostic partagé servant de photographie en matiére de
peuplement a I'échelle du QPV du Haut-Gap sera établi en croisant les données suivantes :

- Caractéristiques d’occupation du parc social par bailleur et par batiment
- Droits de réservation d’action Iogemént projetés sur le parc social réhabilité au titre du PRU
- Caractéristiques des lots a batir projetés au titre du PRU

Sur la base des objectifs chiffrés traduits dans la CIL et la CIA et de I'avancée du projet en termes de
produit habitat nouveau, un suivi annuel sera réalisé afin d’'une part de vérifier que les objectifs
d’attribution sont bien respectés sur le QPV et d’autre part de pouvoir intégrer les nouveaux droits a
réservation d’Action Logement sur le parc social réhabilité ainsi que les nouvelles constructions.

Eay
)
b
w
o]
-

1.4, NCIER DES RELOGEMENTS

L’ANRU a posé comme principe le fait que le déménagement ne doit rien colter aux locataires
dans le cadre des opérations de renouvellement urbain.

C'est pourquoi, un forfait pour relogement d’'un montant de 4 500 euros par ménage relogé
(titulaire du bail et décohabitant), est attribué en cas de démolition en référence a 'enquéte
sociale menée en amont, y compris pour des relogements temporaires en attente d'un
relogement dans le neuf. Ce forfait permet de prendre en compte les dépenses d’enquétes
sociales, les frais générés par le déménagement et I'installation du ménage (dont aménagement
des logements servant au relogement), les frais générés par le double déménagement en cas de
relogement temporaire, I'accompagnement social en amont, pendant et suite au relogement
(article 2.2.1 du RGA).
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Par ailleurs, dans le cas d’une restructuration lourde du logement avec ensuite retour du
ménage, le RGA prévoit également un forfait global de 3 000 € par ménage reloge, pris en
compte en référence a I'enquéte sociale menée en amont (article 2.3.3.2 du RGA).

.5 SOUTENABILITE FINANCIERE POUR LES MENAGES

Plusieurs critéres seront regardés et expertisés dans le cadre de la proposition de relogement et
dans le cadre du logement rénové : le reste a charge, le taux d’effort et le reste a vivre.

1.5.1. L& RESTE A CHARGE
Les objectifs locaux en termes de qualité du relogement doivent permettre d’encadrer I'impact
financier du relogement pour les ménages.

C’est pourquoi est exigé un effort de maitrise du reste a charge des ménages, tenant compte
notamment de I'évolution de la typologie du logement, de sa surface et de son niveau de service.

Le reste & charge représente le co(t effectif d’un logement pour un ménage. Le calcul tel que
défini par le réglement général de 'ANRU est le suivant :
Reste & charge = (LOYER + CHARGES quittancées) - Aide personnalisée au Logement (APL)

Lorsque les consommations d'eau et de chauffage sont individualisées, il sera intégré au titre des
charges, un forfait qui tient compte de la taille du logement et du nombre des personnes qui
composent le foyer au sens du code de la construction et de I'habitation (calculé sur la moyenne
des charges quittancés pour une logement du parc bailleur de taille et de nombre d’occupant

équivalent).

11.5.2.  LETAUXD'EFFORT
Il se définit comme l'effort financier consenti par le ménage pour se loger. C'est le rapport entre
le reste a charge et les ressources mensuelles du ménage. Les ressources prises en compte dans
le calcul du taux d’effort sont la moyenne des ressources mensuelles calculée suivant les
ressources des trois derniers mois précédant I'enquéte socizale, déduction faite des ressources
exceptionnelles percues (primes par exemple). Une attention particuliére devra étre portée
s'agissant des ménages les plus en difficulté.

Le calcul du taux d’effort est le suivant :

(Loyer + charges quittancées) — Allocations logements x 100 = taux d'effort net?
Ressources mensuelles (salaires + prestations)

L'objectif est que le taux d’effort ne dépasse pas 30 %. Lorsque le taux d’effort des ménages est
supérieur a 30 %, la situation sera appréciée en articulation avec le niveau de reste a vivre et au
cas par cas. Dans tous les cas, il ne devra pas connaltre une progression supérieure a 10% par
rapport a la situation avant relogement.

3 'arrété du 10 mars 2011 fixe la méthode de calcul du taux d’effort d’un logement social
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5.3 Le Reste aVives
Il sagit de la somme disponible par jour pour chaque membre d’'un ménage, une fois payées les
dépenses incompressibles.

Le calcul est le suivant :
Ressources mensuelles de I'ensemble des personnes occupant le logement - (reste a charge +
dépenses courantes obligatoires incompressibles)

Somme des unités de consommation des ménages * 30

Sont a prendre en compte dans les dépenses courantes obligatoires incompressibles :

la pension alimentaire,

la mutuelle sante,

les factures en électricité, eau, gaz et téléphone,

les impbts et taxes,

I'assurance habitation (baréme FSL),

les frais liés au transport pour se rendre au travail (abonnement, frais kilométriques

ANENENENUENEN

bareme fiscal),
le remboursement d’'un prét CAF ou autre ;
les mensualités de remboursement d’un plan d'apurement Banque de France.

N

Les unités de consommation sont calculées comme suit :
< 1 unité de consommation au premier adulte,
= 0,5 unité de consommation aux autres personnes de 14 ans ou plus,
< 0,3 unité de consommation aux enfants de moins de 14 ans.

Le montant de 10 € par jour et par personne est retenu comme seuil d’alerte par les partenaires.
Cela signifie que lorsqu’un ménage est avant relogement au-dessus de ce seuil, il ne doit pas
descendre en-dessous apres relogement. Et lorsqu’un ménage est avant relogement au-dessous
de ce seuil, sa situation ne doit pas étre dégradée par le relogement.

Les modalités de calculs retenues pour étudier les trois critéres ci-dessous serviront de base
commune. Toutefois, les résultats obtenus sur les trois critéres pourront étre croisés avec les
résultats obtenus par certains bailleurs qui utilisent des modalités de calculs légérement
différentes pour étudier la soutenabilité financiéere des ménages a reloger.
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. ENGAGEMENTS ENVERS LES MENAGES ET DEROULEMENT DES RELOGEMENTS
11,1, LES MODALITES DE UACCOMPAGNEMENT PARTENARIAL AU RELOGEMENT

.1.1. UNEAPPROCHE PERSONNALISEE
L’accompagnement au relogement est réalisé par le bailleur initial par un opérateur missionné
par ce dernier dans le cadre d’'une MOUS (Maftrise d'ceuvre Urbaine et Sociale prévues par le
Réglement Général de I’ANRU) en relation avec la Direction de la Gestion Locative de I'OPH 05.

Le bailleur s’engage a identifier un référent unique pour le ménage. Ce dernier, doté d’un profil
de travailleur social ou assimilé, s'engage a respecter les régles de déontologie qui s’appliquent a
5a mission.

Les missions du référent relogement sont les suivantes :

- réaliser le ou les entretiens a domicile sauf souhait contraire du locataire titulaire du bail,

- constituer le dossier de relogement,

- assurer |'adéquation entre les besoins du ménage, les souhaits exprimés par ce dernier et
les propositions de relogement faites par le bailleur,

- accompagner le ménage lors de la visite du ou des logement(s) proposé(s),

- assurer un rble « conseil » au déménagement et s'assurer du transfert du dépdt de
garantie, de la mise en place des APL, etc...,

- accompagner a la signature du bail et a I'état des lieux entrant,

- assurer le suivi post-relogement en relation avec le bailleur initial et final (cf.

111.1.2. LA REALISATION DENTRETIENS PREALABLES AU RELOGEMENT
Chague ménage sera rencontré a son domicile, sauf souhait contraire du locataire titulaire du
bail, par le référent relogement désigné par le bailleur d’origine.

Cet entretien se déroulera autour du guide d’entretien (enquéte sociale) établit par la MOUS et
validé par le bailleur et les co-pilotent du processus de relogement, a savoir la DDT et DDCSSP
des Hautes-Alpes et la Communauté d’agglomération Gap-Tallard-Durance.

Comme cela est indiqué dans le guide, cette rencontre doit permettre d'identifier :
- les caractéristiqués démographiques, sociales et économiques du ménage :
e afin d’identifier les salariés des entreprises du secteur assujetti, I'équipe de
relogement devra identifier « actifs » et « inactifs ».
Pour les « inactifs », il conviendra de faire la distinction entre les retraités et
« inactifs » et pour ces derniers faire le détail des revenus de transferts percus ;
Pour les actifs, il conviendra de faire le détail des types de contrats (CDD, CDI,
Intérim, fonctionnaires, chdémage) et détailler les temps complets et temps
partiels avec bulletins de paie a I'appui (descendants compris) afin d’obtenir le N)
SIRET de I'employeur et de faire apparaitre les Catégories socioprofessionnelles
(CSP).
I"historigue « logement » de la famille et son parcours résidentiel,
- les besoins en termes de scolarité,
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- les réseaux sociaux a I'échelle du voisinage et a I'échelle de la ville. Elle devra tenir
compte des réseaux familiaux et amicaux, des relations de voisinage et de la
fréquentation ou non des associations,

- le souhait logement de chague ménage : volonté de rester sur le site ou de le quitter,
type de logement recherché, secteur recherché, motifs évoquées...,

- la mobilité dans le quartier et hors quartier au regard de la présence des transports
publics, des contraintes de trajets de la personne et de I'acces a certaines services.

En plus du diagnostic social et du recueil des souhaits de relogement, la rencontre a domicile
doit permettre d’individualiser et d’"humaniser le processus de relogement, d'informer sur le
processus de relogement, sa temporalité et les contraintes qui y sont liées. Cette rencontre doit
permettre d’évoquer avec le ménage le principe de réalité qui doit s'appliquer a sa demande de
logement tout en tenant compte des contraintes locales du marché du logement locatif social
(implantation géographigue du patrimoine, taux de rotation et capacité financiere du ménage).

L’entretien doit permettre également d'expliquer au ménage le processus de relogement dans
lequel il va s'engager et les regles qui s’appliqguent en cas de refus non justifiés de trois
proposition?.

C'est afin d’éviter de tels refus cumulés qu’il est préconisé de prendre le temps d'un entretien
poussé, notamment s’agissant du projet de relogement du ménage.

Enfin, 'entretien doit permettre, si les données recueillies le justifient, de se rapprocher des
professionnels compétents afin de permettre une orientation vers le Service Intégré d’Accueil et
d’Orientation (SIAO) qui mobilisera les mesures d’accompagnement social adéquates en regard
de la situation du ménage.

A ce titre, Action Logement Services peut proposer aux salariés qui rencontrent des difficultés
conjoncturelles son service d’accompagnement social. Son objet est de favoriser I'acces ou le
maintien dans le logement grace a une prise en charge personnalisée. Les salariés qui seraient en
difficulté dans le cadre d’un relogement pourront bénéficier de ce service. Ce réseau dénommé
CIL PASS Assistance est déployé au niveau national. Il s’adresse aux ménages dont les difficultés
font souvent suite a un accident a la vie qui déstabilise leur budget et fragilise leur situation
locative. Action Logement Services pourra également mobiliser, en tant que de besoin, des
moyens et des aides au titre de la solvabilisation et de la sécurisation (aides loca-pass, Visale) des
salariés relogés.

Si le locataire peut y prétendre, il pourra constituer un dossier FSL ou Locapass (Conseil
départemental pour le FSL ou Action Logement pour le LOCA-PASS). A ce titre, et en application
de la réglementation d’Action Logement, les locataires ayant bénéficié d’une aide LOCA-PASS au
moment de I'entrée dans le logement, devront obligatoirement solder 'AVANCE LOCA-PASS. La

4 Comme précisé dans |'article L.353-15 du Code de la Construction et de I'Habitation : « le locataire ayant refusé trois offres de relogement
respectant les conditions prévues a I'article 13 bis de la loi n048-1360 du ler septembre 1948 ne bénéficie plus du droit au maintien dans les
lieux ».

Le locataire sera alors déchu de tout droit au maintien dans les lieux et devra libérer les locaux occupés apres un délai de six mois en les
restituant libres de toute occupation. Le locataire devra, & la méme date, avoir acquitté la totalité des loyers, charges, impdts liés a I'occupation
des locaux, le cas échéant les réparations locatives, et, plus généralement, avoir satisfait a toutes les obligations d’un locataire sortant.
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GARANTIE LOCA-PASS pourra étre mis en place pour le futur logement dans le respect des
conditions d’octroi en vigueur au moment de |'attribution locative.

H1.1.3. L'ACCOMPAGNEMENT POST-RELOGEMENT
’accompagnement post-relogement est a distinguer d’une mesure d’accompagnement social
personnalisée. Il doit étre assuré dans les 6 mois suivant le relogement. Si la commission de
relogement le juge nécessaire, I'accompagnement post-relogement peut étre renouvelée une
fois.

L’accompagnement post-relogement prend la forme de visites a domicile assurées par le
référent relogement du ménage et éventuellement un collaborateur du bailleur ayant relogé.

Ce suivi personnalisé permet de s’assurer de la bonne adaptation du ménage a son logement et
a son nouvel environnement. Si cela se justifie, il prend également en compte les éventuelles
difficultés économiques et sociales du ménage. Une attention particuliere sera portée a
I’'accompagnement a la maitrise des charges et aux gestes d’économie d'énergie. Une enquéte
satisfaction sera réalisée 1 an aprés le relogement. Cette enquéte, vise a évaluer le degré de
satisfaction du ménage sur le déroulement de 'opération, et de s’assurer des bonnes pratiques
en termes de consommations énergétiques. C'est pour mesurer ce dernier point qu’il est
préconisé de laisser passer un hiver entre le relogement et la réalisation de I'enquéte
satisfaction.

NS DE ViE DES LOCATAIRES

H.1.4. LA GARANTIE DES CONDITIC

L

Le logement proposé au ménage a reloger doit répondre aux conditions d’habitabilité et
d’hygiéne normales. Le logement doit répondre aux besoins du ménage en termes de
composition familiale, d’adaptabilité et de capacités financieres.

La proposition sera réalisée dans une optique de parcours résidentiel ascendant du menage.
Durant les opérations de rénovation, le bailleur s’assure du maintien des conditions de vie
normales des ménages n’ayant pas encore étaient relogés ou restant sur place. Un travail sur la
sécurité du site et des logements vides sera mis en ceuvre dans le cadre de la Gestion Urbaine de
Proximité.

Hi.2.° LE DROIT AU RELOGEMENT
Sont concernés par le « droit au relogement » dans le cadre de la présente Charte :
- les ménages du parc social titulaires de baux dont le logement est concerné (Cf. chapitre II.1.

LES MENAGES CONCERNES PAR LE RELOGEMENT, p. 9)
- les ascendants ou descendants des titulaires de baux s’inscrivant dans une démarche de

décohabitation.
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.3. LE PROCESSUS DE RELOGEMENT

Cf. Annexe |.

Du point de vue de la mise en ceuvre de la coopération inter-bailleurs, I'ensemble des bailleurs
signataires s’engagent a informer la MOUS relogement (le référent relogement), des logements
libérés de l'intégralité de leur patrimoine. Les bailleurs signataires ainsi que les réservataires
informeront la MOUS des logements libérés afin d’étudier et d’offrir un maximum de possibilités
de relogement. Le logement libéré est alors mis a disposition pour le relogement grace a la
MOUS qui posséde un délai de 48 a 72 heures pour se positionner sur 'offre,

ill.4. UN RELOGEMENT SANS FRAIS DIRECT POUR LES MENAGES
Le déménagement ne doit générer aucun frais direct (dépdt de garantie, frais d’abonnement et
de transfert courrier et frais de prise en charge matérielle du déménagement) pour les locataires
dans le cadre des opérations de renouvellement urbain.

H1.4.1, LE DEPOT DE GARANTIE
Ainsi, aucun dépét de garantie ne sera demandé au ménage relogé, le bailleur conservant
I"ancien.

Dans le cadre d'un déménagement en inter bailleurs, le bailleur d’origine transférera
automatiquement le dép6t de garantie au bailleur d’accueil. Si le dép6t de garantie du bailleur
d’accueil est supérieur a celui versé au bailleur d’origine, c’est ce dernier qui prend en charge la
différence. Si le dép6t de garantie du bailleur d’accueil est inférieur a celui versé au bailleur
d’origine, ce dernier rembourse la différence au ménage.

{1.4.2. LES FRAIS D'ABONNEMENT ET DE TRANSFERT DE COURRIER

Les frais d’ouvertures et de fermetures de compteurs d’énergie, ainsi que les abonnements (gaz,
électricité, téléphonie, internet) et les frais de transfert de courrier postal pendant

6 mois devront étre pris en charge par le bailleur d’origine sur présentation de factures.

111.4.3. PRISE EN CHARGE MATERIELLE DU DEMENAGEMENT
La prestation de déménagement est assurée par un professionnel qualifié mandaté par le
bailleur d’origine.

La prestation comprend :

- la fourniture de cartons,

- le démontage et remontage des meubles,

- le transport,

- la manutention du chargement et déchargement des meubles et des cartons.

La prestation ne comprend pas la mise en carton des objets qui reste a la charge des locataires.
Toutefois, en cas d’incapacité physique et d’isolement du ménage, une aide spécifique lui sera
apportée.
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IV. [INSTANCES DE SUIVIET DE PILOTAGE DU RELOGEMENT

IV.1. LES PARTENAIRES
L’Etat, le Conseil Départemental des Hautes-Alpes, la Communauté d'Agglomération de Gap-
Tallard-Durance, la Ville de Gap, la Caisse d'Allocations Familiales, les bailleurs sociaux ceuvrant
sur le territoire intercommunal (OPH 05, SA d’"HLM Unicil, Erilia, Immobiliere Méditerranée 3F),
Action Logement sont signataires de la présente Charte.

W.1.1. UEray
La Direction Départementale des Territoires des Hautes-Alpes, en sa qualité de_'représentant de
I’Etat, veille a la cohérence globale du projet au regard des préconisations du Reglement Général
de I'’Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine, dans le respect des principes de cohésion
urbaine et sociale.

La Direction Départementale de la Cohésion Sociale et de la Protection des Populations, en sa
qualité de réservataire, intervient dans le cadre des relogements.

iV.1.2. LE CONSEiL DEPARTEMENTAL
Il intervient au titre de ses compétences en matiere de logement dans I'accompagnement des
publics fragiles et en grande difficulté.

IV.1.3. LA COMMUNAUTE D' AGGLOMERATION GAP-TALLARD-DURANCE

Les différentes réformes des politiques du logement ont placé les EPCI comme chef de file des
politiques d’attribution des logements sociaux. Conformément aux dispositifs réglementaires, la
Communauté d'Agglomération a engagé une mise en ceuvre des outils nécessaires a une
stratégie peuplement au niveau de son territoire (CIL, CIA, PPGDID). A ce titre, elle pilote et
coordonne les instances partenariales et établit les documents nécessaires a la mise en place
d’une stratégie peuplement au niveau de son territoire. La Convention Intercommunale
d’Attribution est ainsi le document opérationnel transcrivant les orientations stratégiques en
matiére d’attributions de logements sociaux sur |'agglomération.

Elle est garante avec I'Etat de la cohérence globale entre les attributions aux ménages relevant
du NPRNU, ceux bénéficiant des dispositifs d’accés au logement, de ceux en situations
complexes et des ménages de droit commun.

Elle peut étre amenée a arbitrer avec les services de |'Etat en cas de situation de blocage pour
reloger un ménage.

Le fonctionnement de ces instances est prévu dans la Convention Intercommunale d’Attribution,
adoptée parla CIL le 2 mai 2019.

V. 1.4, LaViLie DE Gap
Elle pilote en partenariat avec la Communauté d’Agglomération et les bailleurs les relogements
induits par le NPNRU. La Ville de Gap est garante du respect pour les ménages relogés des
principes de relogement édictés dans la présente Charte.
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IV.1.5. LES COMMUNES RESERVATAIRES
Réservataires, les communes de Gap, Tallard et La Saulce interviennent dans le cadre des
relogements.

IV.1.6. LES BAILLEURS
Le relogement reléve de la responsabilité et de la compétence du bailleur d’origine dans le
respect des droits des locataires et des principes définis par les partenaires au travers de la
présente Charte. Les autres bailleurs du territoire s’engagent quant a eux a contribuer au bon
déroulement du relogement induit par I'opération de renouvellement urbain

IV.1.7. ACTION LOGEMENT _
Réservataire, Action logement intervient dans le cadre des relogements et de I'accompagnement
proposé aux salariés.

IV.1.8. La Calsse D' ALLOCATIONS FAMILIALES

Elle intervient dans le cadre des relogements en facilitant I'accés aux droits.

Elle apporte son expertise concernant les aides au logement et les calculs des prestations
familiales.

V.2, L'INSTANCE STRATEGIQUE : LA COMMISSION DE COORDINATION DE LA CIA

Le comité de pilotage de la CIA, également dénommé Commission de coordination de la CIA,
assure le suivi global de la mise en ceuvre de la CIA. Le comité de pilotage est composé des
signataires de la CIA et a une mission de suivi- évaluation-orientation tout au long de la
convention. Y participent les représentants de la Communauté d’Agglomération, de I'Etat, des
communes de Gap, Tallard, La Saulce, Sigoyer, des quatre bailleurs présents sur le territoire
(OPH 05, Erilia, Unicil, Immobiliere Méditerranée 3F), d'Action Logement et du Conseil
départemental.

Il veille a I'atteinte des objectifs, pointe les difficultés et propose des mesures correctives. |l
assure le reporting aupres de la Conférence Intercommunale du Logement.

Pour ce faire, des indicateurs de suivi et d’évaluation des objectifs seront définis de maniére
partagée avec I'ensemble des partenaires et permettront une évaluation réguliére dans le cadre

de la CIL.

S'agissant du volet « relogements », en lien avec la Commission Intercommunale de Relogement,
il s"assure du respect de la présente Charte et de sa mise en ceuvre opérationnelle.

Le suivi des relogements y est présenté par la Commission Intercommunale de Relogement,
instance technique.
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VIUNALE  DE

V.3, L'INSTANCE OPERATIONNELLE : LA
RELOGEMENT
Cette commission est créée a I'initiative locale pour garantir le bon déroulement du processus de
relogement induit par le NPNRU du Haut-Gap, copilotée par la Communauté d’Agglomération

Gap-Tallard-Durance et la Direction Départementale des Territoires, elle est l'instance qui
permet en amont des Commissions d’Attributions des Logements propres a chaque bailleur :

- de présenter la situation et les besoins en termes de relogement des ménages

concernes ;
- aux bailleurs de se positionner sur la recherche d'une solution de relogement adaptée

aux besoins du ménage ;
- aux partenaires (notamment réservataires) de valider ou d’invalider les différentes

propositions de relogement avant un passage en commission d’attribution ;
- aux partenaires de proposer des solutions d’accompagnement adaptées aux éventuelles

difficultés des ménages ;
- de s’assurer du respect des différentes reglementations en matiere de relogement.

La commission intercommunale de relogement réunie I'ensemble des partenaires concernés par
les relogements, afin de mutualiser les compétences de chacun autour de la recherche de la
solution la plus adaptée aux ménages.

Sont conviés a participer :

- la Ville de Gap et les autres communes disposant d’un parc locatif social : Tallard, La Saulce et
Sigoyer,

- les bailleurs : OPHOS, SA d’HLM Unicil, Erilia, 3FSud,

- Action Logement,

- |a DDCSPP,

- le Conseil Départemental,

- la Caisse d’Allocations Familiales.

Les partenaires engagés dans 'accompagnement social du ménage et tout autre intervenant
pourront également étre conviés en fonction des situations si la commission intercommunale de

relogement le juge nécessaire.

Les membres de la commission intercommunale de relogement s'engagent a respecter la stricte
confidentialité des situations personnelles qui y seront évoquées.

Par ailleurs, cette commission assure une fonction ensembliére, de suivi et d’animation de la
stratégie de relogement a une échelle intercommunale et dans une dynamigue inter bailleurs.

Elle stabilise avec les partenaires et actualise le Plan de Relogement. Elle assure le suivi de
I'avancée des relogements et le respect des engagements pris. Elle initie un travail partenarial
autour des relogements plus complexes et mutualise les solutions a I'échelle intercommunale et
inter bailleurs. Elle assure le reporting aupres de la Commission de coordination de la CIA gu’elle
alerte en cas de difficultés.

Elle se réunit périodiquement en fonction des besoins identifiés. Un reglement intérieur pourra
étre établie lors de la premiére rencontre de la commission intercommunale du relogement.
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ANNEXE | : LE PROCESSUS DE RELOGEMENT DU PRU DU HAUT-GAP

ENQUETE SOCIALE

Effectuée dans le cadre de la MOUS par le référent relogement
elle recensera les besoins et les souhaits des ménages a reloger.

4L

PLAN DE RELOGEMENT
Outil opérationnel il a vocation a donner une projection précise
des relogements (adéquation entre souhaits exprimés et offre
mobilisable)

< L

COMMISSION INTERCOMMUNALE DE
RELOGEMENT

Instance opérationnelle qui met en ceuvre le plan de
relogement et valide avec I'équipe relogement la proposition de
relogement

PROPOSITION

Du logement au ménage a reloger
Visite du logement

N 4

REFUS ACCORD

S Convention individuelle de
relogement entre le bailleur et le
locataire

® Préparation dossier de demande
avec I'équipe de relogement

COMMISSION D’ATTRIBUTION

Présentation de la proposition de relogement a la
CAL du bailleur d’accueil / Avec ou sans
accompagnement social

- L

DEMENAGEMENT

- L

Visite a domicile dans les 6 mois qui
suivent le déménagement
Enquéte de satisfaction dans I'année qui suit
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