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REPUBLIQUE FRANCAISE

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA VILLE DE GAP

Le dix-sept juin deux mille vingt-deux a 18h15,
Le Conseil Municipal de la Ville de Gap, s'est réuni en ’hémicycle de I’Hotel de Ville,
apreés convocation légale, sous la présidence de M. Roger DIDIER .

En exercice : 43

NOMBRE DE CONSEILLERS ; : ; )
Présents a la séance : 33

DATE DE LA CONVOCATION 10/06/2022
DATE DE L'AFFICHAGE PAR EXTRAIT DE LA PRESENTE DELIBERATION 1 24/06/2022

OBJET :

Demande de garantie d’emprunt de 3F Sud, opération “le Couvent de la Providence”
- Acquisition, amélioration de 17 PLS locatifs

Etaient présents :

M. Roger DIDIER , Mme Maryvonne GRENIER , M. Olivier PAUCHON , Mme Rolande
LESBROS , M. Jérobme MAZET , Mme Paskale ROUGON , M. Jean-Louis BROCHIER , Mme
Catherine ASSO , Mme Soléne FOREST , M. Daniel GALLAND , M. Jean-Pierre MARTIN , M.
Vincent MEDILI , Mme Francoise DUSSERRE , M. Claude BOUTRON , Mme Ginette
MOSTACHI , M. Pierre PHILIP , Mme Chantal RAPIN , M. Joél REYNIER , Mme Francoise
BERNERD , M. Richard GAZIGUIAN , M. Gil SILVESTRI , Mme Chiara GENTY , M. Alexandre
MOUGIN , Mme Evelyne COLONNA , Mme Sabrina CAL , M. Alain BLANC , M. Eric MONTOYA
, Mme Christiane BAR , M. Eric GARCIN , Mme Pimprenelle BUTZBACH , M. Nicolas
GEIGER , Mme Marie-José ALLEMAND , M. Michel BILLAUD

Conseillers Municipaux, formant la majorité des membres en exercice.

Excusé(es) :

M. Cédryc AUGUSTE procuration a M. Richard GAZIGUIAN, Mme Zoubida EYRAUD-
YAAGOUB procuration a M. Vincent MEDILI, Mme Martine BOUCHARDY procuration a Mme
Catherine ASSO, Mme Mélissa FOULQUE procuration a M. Jean-Louis BROCHIER, M. Fabien
VALERO procuration a Mme Sabrina CAL, M. Bruno PATRON procuration a M. Daniel
GALLAND, Mme Charlotte KUENTZ procuration a M. Nicolas GEIGER, Mme Isabelle DAVID
procuration a M. Eric GARCIN

Absent(s) :
M. Christophe PIERREL, Mme Pauline FRABOULET

Il a été procédé, conformément a larticle L 2121-15 du Code Général des Collectivités
Territoriales, a l’élection d'un secrétaire pris dans le sein du Conseil : Mme Soléne
FOREST, ayant obtenu la majorité des suffrages, a été désigné(e) pour remplir ces
fonctions qu'il(elle) a acceptées.

La présente décision peut faire 'objel, dans un délai de deux mois & compter de sa publication et/ou notification, d'un recours contentieux par courrier
adressé au Tribunal administralif de Marseille (22-24 rue Breteuil, 13281 MARSEILLE Cedex 6) ou par 'application Télérecours citoyens accessible & partir
du site www.telerecours fr. Dans le méme délai, un recours gracieux interrompant le délai de recours contentieux pourra élre adressé a l'auteur de l'acte.
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Le rapporteur expose .

Par un courrier en date du 14 mars 2022, la S.A d’H.L.M 3F SUD du Groupe Action
Logement a demandé a la Ville de Gap, de garantir a hauteur de 50% un emprunt
d’un montant de 1.514.455€, souscrit auprés de la Caisse des dépots et
consignations.

Cet emprunt est destiné a financer l'opération dénommée “ Le Couvent de la
Providence ” d’acquisition et d’amélioration de 17 logements locatifs, sis 22-24
avenue du Général de Gaulle a Gap.

La garantie demandée a la Ville de Gap étant limitée a 50%, la S.A. d’H.L.M 3F SUD
a également effectué une demande de garantie complémentaire a hauteur de 50%
au Conseil Départemental des Hautes-Alpes.

Vu les articles L2252-1 et L2252-2 du Code général des collectivités territoriales ;
Vu l'article 2298 du Code civil ;

Vu le dossier de garantie d’emprunt envoyé le 14 mars 2022, par la S.Ad’H.L.M 3F
SUD - Groupe Action Logement ;

Vu le contrat de prét n°132901 en annexe signé entre : 3F SUD SA D’HABITATIONS A
LOYER MODERE ci-aprés dénommée l’emprunteur, et la Caisse des dépots et
consignations ;

Article 1 :

L’Assemblée délibérante de la Commune de Gap accorde sa garantie a hauteur de
50.00% pour le remboursement d’un Prét d’un montant total de 1.514.455,00 euros
souscrit par 'emprunteur auprés de la Caisse des dépots et consignations, selon les
caractéristiques financiéres et aux charges et conditions du Contrat de prét
n°132901 constitué de 3 Lignes du Prét.

La garantie de la collectivité est accordée a hauteur de la somme en principal de
757.227,50 euros augmentée de l’ensemble des sommes pouvant étre dues au titre
du contrat de Prét.

Ledit contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente
délibération.

Article 2 : La garantie est apportée aux conditions suivantes :

La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du Prét et jusqu’au
complet remboursement de celui-ci et porte sur U’ensemble des sommes
contractuellement dues par UEmprunteur dont il ne se serait pas acquitté a la date
d'exigibilite.

Sur notification de U'impayé par lettre recommandée de la Caisse des dépots et
consignations, la collectivité s’engage dans les meilleurs délais a se substituer a
[’Emprunteur pour son paiement, en renongant au bénéfice de discussion et sans
jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce reglement.

La présente décision peut faire 'objet, dans un délai de deux mois & compter de sa publication et/ou notification, d'un recours contentieux par
courrier adressé au Tribunal administratif de Marseille (22-24 rue Breteuil, 13287 MARSEILLE Cedex 6) ou par l'application Télérecours citoyens

accessible & partir du site www.teferecours.fr. Dans fe méme délai, un recours gracieux interrompant le délai de recours contentieux pourra éire
adressé a l'auteur de l'acte.



Article 3 :

Le Conseil s’engage pendant toute la durée du Prét a libérer, en cas de besoin, des
ressources suffisantes pour couvrir les charges du Prét.

Décision :

Sur ’avis favorable de la Commission des Finances et du budget du jeudi 2 juin
2022, il est proposé :

Article 1 : de donner une suite favorable a cette demande de garantie
d’emprunt de la S.A d’H.L.M 3F SUD ;

Article 2 : d’autoriser Monsieur le Maire a signer tous les actes nécessaires a
cet effet et notamment le contrat de prét n°132901 ci-joint.

Mise aux voix cette délibération est adoptée ainsi qu'il suit :

- POUR: 36

- CONTRE : 5

Mme Charlotte KUENTZ, Mme Isabelle DAVID, M. Eric GARCIN, Mme Pimprenelle
BUTZBACH, M. Nicolas GEIGER

Le Maire

er DIDIER

Transmis en Préfecture le: 7 & N 2027
Affiché ou publié le : )

La présente décision peut faire l'objet, dans un délai de deux mois & compter de sa publication et/ou notification, d'un recours contentieux par
courrier adressé au Tribunal administratif de Marseille (22-24 rue Breteuil, 13281 MARSEILLE Cedex 6) ou par l'application Télérecours citoyens
accessible a partir du site www.telerecours.fr. Dans le méme délai, un recours gracieux interrompant le délai de recours contentieux pourra étre
adressé a l'auteur de ['acte.



SF Sud@

Groupe ActionLogement

PRESENTATION OPERATION

P323L - Réhabilitation et Réusage d’un ancien
couvent en 86 logements sociaux locatifs
22, avenue Charles de Gaulle — 05000 GAP
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1. ACTION CCEUR DE VILLE A GAP

La Ville de Gap conduit depuis plusieurs années une démarche de requalification et de redynamisation du
centre historigue : rénovation de I'habitat, réaménagement d’espaces publics, plan de déplacement et de
stationnement, sauvegarde du patrimoine, animations commerciales...

La Commune a signé avec I'Etat et les partenaires une convention Action Ceeur de Ville le 21 septembre

2018 afin de renforcer et d’intensifier son action.

Chef-lieu du Département des Hautes-Alpes, la ville de Gap qui connait une expansion démographigue
soutenue, compte plus de 42 000 habitants (les Hautes-Alpes comptant 140 000 habitants). Elle est la ville
centre d’une aire urbaine de plus de 60 000 habitants, mais surtout, par sa situation géographique et par les
fonctions de centralité qu’elle regroupe, elle fait figure de “ métropole des Alpes du Sud”.

Le centre-ville de Gap connait une vitalité commerciale historiquement importante, tout en connaissant,
comme dans de nombreux centres-villes, quelques signes de fragilité (développement du commerce en
ligne, impact des commerces de périphérie).

Par ailleurs le parc de logements en centre-ville concentre une proportion élevée d’appartements de type T1
et T2, qui ne sont pas adaptés a 'accueil de familles. On observe enfin une progression de personnes
marquées par un faible niveau de revenus.

La Ville de GAP a donc axé son projet Action Coeur de Ville sur I'envie d’habiter en centre-ville avec :

- la réalisation de 2 projets immobiliers majeurs de 86 (Couvent de La Providence) et 115 logements (Carré
de I'lmprimerie), tous deux portés par 3F Sud

- 'amélioration des mobilités pour un centre-ville plus accessible

- le maintien de I'attractivité et la diversité économique

- lamélioration du “bien vivre & Gap” (attractivité touristique, requalification des espaces publics, mise en

valeur du patrimoine local...)

T e S T e T e e e e T e T T T s
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2. PRESENTATION DE L’OPERATION

Plan de localisation dans la ville
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Le batiment « maison-mére de la congrégation des sceurs de la Providence » a été construit durant la
période de 1882 & 1886.

Batiment patrimonial de construction traditionnelle (murs en pierres, planchers bois, couverture en
ardoises), il présente une typologie architecturale propre aux constructions monacales. Construit sur un plan
en U ceinturant une cour centrale, et ouvert vers le Sud sur un vaste jardin d’agrément a 'ordonnancement

classique, I'édifice présente des modénatures sur toutes les fagades.
Un RdC surélevé dévoile une coursive couverte soulignée par des arches réguliéres. Faisant office de
soubassement de 'ensemble bati, elle donne & 'ensemble un aspect trés majestueux qui guide le regard

vers le haut.

Le batiment compte une ancienne chapelle désacralisée qui demeurera [a propriété de la commune ainsi
gue qu’une rue située en sous-sol.

Objectif et enjeu :

Le Couvent de la Providence & GAP, édifice de la fin 19éme siecle, ne saurait étre abordé comme un simple
bati potentiel & transformer. Ensemble majestueux, présent dans l'imaginaire collectif des gapencais,
I'intervention de 3F Sud poursuit un double objectif :

- inventer un mode d'habiter urbain original, dans un batiment emblématique datant de plus de

130 ans
- s'inscrire dans les enjeux du projet Action Coeur de Ville, et notamment dans la restauration de

T e T S T T TR S T T M S T o T T P BT 3 STl S g M g S T W s
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I'attractivité du centre ville de Gap. En outre le projet bénéficie des actions du schéma
d’aménagement urbain su secteur qui prévoit notamment une requalification en profondeur des
espaces publics (boulevard Charles de Gaule).

Il s’agit de transformer et de réhabiliter le batiment en un ensemble de 86 logements sociaux dans
enveloppe actuelle sans modifier 'apparence architecturale extérieure de celle-ci.

Le stationnement extérieur est réaménagé pour obtenir 40 places dédiées aux locataires du programme,
46 autres stationnements seront acquis en concession longue durée dans le parking public.mitoyen,

Uintervention s’inscrit dans le
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3. PROGRAMME

3.1 Capacités:

SHAB finale aprés réhabilitation : 5 108 m?

3.2 Typologies :

Tableau de répartition des logements :

Type T1 12 T3 T4 15 Total
PLUS 2 22 16 5 1 46
PLAI : 2 6 g 5 1 23
PLS : 3 9 5 17
fotal ARy g s oy 86

3.3 Performance environnementale :

e Obtention de I'étiquette énergétique « C» pour les programmes EFFINERGIE RENOVATION (BBC

Rénovation)
e RT Existant, NF Habitat Rénovation

3.4 Les intentions architecturales / le programme de travaux :

Le choix de respecter la distribution existante mais également la préservation d’espaces communs a chaque
niveau, au centre de I'édifice est uh moyen de faire perdurer voire d'initier un commun dédié au vivre
ensemble. Ces espaces pourront accueillir, jeu d’enfants, salon de lecture, réunions d’habitants, cours du soir
pour les enfants, ... etc.

U’architecte revendigue une inspiration de I’'Unité d’Habitation de Le Corbusier a Marseille, dans la continuité
des tentatives précédentes d’habitations communautaires.

Le réusage est aussi le moyen de développer des logements en duplex, de formes et de distributions non
habituelles. La diversité est inhabituelle et tout particuliérement attrayante ; les 86 logements présentent une
trés grande variété de formes et d’organisation interne des logements (40 plans et aménagements intérieurs
différents), avec notamment 48 logements en duplex {RDC / entresol et R+3 / R+4).

Du point de vue des choix techniques, les facades ou les toitures seront conservées en I'état autant que faire
se peut, cependant, lorsque cela est rendu nécessaire notamment pour intervenir sur les fissures apparues au
Nord-Est ou pour la reconstitution des alléges, ou pour toutes les réparations d'ouvrages abimés, les reprises
seront faites avec des matériaux identiques a I'existant ou de couleur semblable.

L'isolation des appartements et des circulations situés au-dessus des galeries extérieures des ailes Est et Quest
sera dissimulée par des plafonds suspendus en plagues de platre. Une demande de dérogation aux régles
d'accessibilité a été faite pour pouvoir conserver les portes intérieures en noyer massif a 2 vantaux qui
participent a la qualité patrimoniale de I'édifice.

Les fenétres seront remplacées par des chassis en bois a double vitrage avec un dessin identique a l'existant.
Les volets et leurs lambrequins seront conservés et rénovés ou remplacés suivant leur état par des ouvrages

identiques.
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Les structures des lucarnes seront conservées et un complexe d'isolation sera intégré dans ['ossature. Les
fenétres seront remplacées par des chassis sans petit-bois pour agrandir le clair de vitrage.

Les portes extérieures en noyer massif de trés belle facture (assemblage, motifs, épaisseur; etc.) avec ouvrages
d'ébénisterie, seront conservées et reprises pour débattre vers I'extérieur dans le sens de I'évacuation. Nota :
la porte principale qui est fait office d'issue de secours pour I'ERP a déja été reprise dans ce sens.

L'escalier en acier galvanisé situé en fagade Ouest qui desservait les bureaux services municipaux étant
devenu obsoléte il sera déposé et la volée magonnée ainsi que le massif de construction de la passerelle
seront purgés, I'espace vert sera agrandi.

Les sorties de ventilation en toiture seront réalisées en ouvrages de zinguerie de type chatiére zinc de Vieille
Montagne.

La toiture terrasse de la galerie Sud au niveau du premier étage, actuellement couverte par un simple
revétement d'étanchéité auto-protégée sera remplacée par une toiture zinc a tasseaux et couvre-joints. Les
porte-fenétres du vestibule et des escaliers qui ouvrent sur la terrasse seront modifiées en fenétres a 2
vantaux identiques a celles de la facade du R+lavec reconstitution de l'allége magonnée, I'appuis sera
recouvert d'une bavette en zinc.

'évacuation des eaux pluviales par les gargouilles sera conservée,

Les escaliers extérieurs qui desservent le jardin ne sont pas conformes a la réglementation actuelle
concernant la protection contre les chutes. Ils seront mis aux normes par la création de garde-corps
métalliques constitués d'un barreaudage vertical et d'une double lisse supérieure dans l'esprit du garde-corps
du premier étage.

Le sol des galeries extérieures des ailes Est et Ouest qui distribuent des appartements sera rehaussé de la
valeur de la marche de seuil, soit 20cm, pour permettre 'accessibilité aux personnes a mobilité réduite. En
conséquence, les garde-corps magonnés sur jardin n'étant plus conformes, ils seront surmontés d'une lisse
métallique constituée de fers ronds en acier plein g25mm.

Clotures
Les clotures au Nord sur l'avenue Guillaume Farel et en limite Est avec Fimmeuble de logement sont de

factures récentes et ne seront pas madifiées.

Equipements

Les divers équipements électriques seront encastrés dans la fagade (plaques de rue, boitiers, etc.). L'éclairage
des coursives des ailes Est et Quest sera implanté dans des fagons de cueillies en retrait entre les faux-plafonds
et les parois, I'éclairage de la galerie centrale sera complété par des lanternes murales avec alimentation en

encastré.
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4. MONTAGE FINANCIER

4.1 Evolution du prix de revient :
Juin 2017 ;
Le prix d’acquisition du b&timent a été fixé a 2 100 000 € HT.

L'enveloppe prévisionnelle globale dédiée aux travaux a été arrétée a:5 979 080 € HT. La part dédiée a
la réhabilitation était estimée a 5 754 000 € HT, soit 1 050 €/m? SHAB.

Soit un PR global équivalent 3 9 712 854 € TTC.

Décembre 2019:

Le prix de revient évolue, porté par

- L'augmentation de la TVA 2 10 % au lieu de 5,5 %, pour environ 400 k€

- Des travaux supplémentaires induits par les études de diagnostic (réseaux : Demande de la Mairie
de prévoir des réseaux séparatifs, et mauvais état général des réseaux -> augmentation du poste
VRD pour 100 k€ environ // Renforcement structurel : démolition et reconstruction d’un plancher
en voutain, Reprise en sous-ceuvre partie Nord Est - fissure importante et faiblesse structurelle du
bati // Intervention sous section 4 en toiture, présence d’amiante // Renforcement de lisolation
acoustique : la chapelle du couvent, directement mitoyenne au batiment, ne fait pas partie du
projet et reste encore en activité. Cet ERP communal est destiné aux "concerts et chorales et tous
autres types de manifestations". Comme tout établissement diffusant de la musique amplifié, celui-
ci est soumis au respect de la réglementation en vigueur, nécessitant des travaux d'isolation
acoustique trés importants y compris du c6té des logements.} etc. pour environ 600 k€ environ

- Une augmentation consécutive des honoraires et expertises diverses : 200 k€

- 'actualisation liée a Pévolution de I'indice BTO1

Le nouveau PR s'établit désormais 8 11 011 740 € TTC soit une augmentation d’environ 2,3 M€,

L’estimation de la Moe s'établit a : 6 456 600 € HT.

La mobilisation des financements spécifiques Action Ceeur de Ville (préts et subventions) octroyés par
Action Logement a été déterminante pour trouver un équilibre d’exploitation de cette opération
complexe et inhabituelle.

Mars 2021 :

Le cout des travaux issus de la consultation des entreprises s'établit a 7 490 410 €, dégradant I'équilibre
de 'opération : la marge cumulée de l'opération est négative sur une durée de 29 ans, au-dela le critére

des 15 ans habituellement retenu par 3F.
Le nouveau PR s’établit @ 12 360 192 € TTC soit une augmentation d’environ 2,3 M€,

Les conséquences de la crise sanitaire pourraient dégrader un peu plus le bilan dans les mois a venir, lié a
Faugmentation des couts des matériaux.
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4.2 Plan de financement :

Juin 2017 :
L'équilibre de I'opération en juin 2017 repose sur le financement suivant :
- Subvention Etat : 715 k€ demandés (470 200 €)
- Prét ALS de droit commun : 475 000 € demandés (150 k€ obtenus)
- Fonds propres : 450 000 €
- Le solde sous la forme de préts CDC
Plan de financement actuel :

Un financement au titre d’Action Ceeur de Ville a été sollicité et obtenu auprés d’ALS
Le bailleur injecte (obligations ACV) 15% de fonds propres.

Financement Action Logement ACV - Mixte Préts Subventions

Shab Subvention Prét “Total
30% 70%
PLUS PLAI 3989 1196700 2792300 3989000
PLS 1117 251325 586425 837750
TOTAL 5106 1448025 3378725 4826750

L'équilibre de I'opération repose sur les nouveaux financements suivants :
- Subvention Etat: 470 200 €
- Subvention ACV : 1448025 €
- Préts ACV (durée 30 ans, taux 0,25%, différé 3 ans) : 3378 725 €
- Fonds propres : 1 8853 804 €
- Lesolde sous la forme de préts CDC

ratio/m? shab
1000€

750 €

]
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3F Sud

. Société Anonyme d'Habitations & Loyer Modére

Au capital de 38 959 577 €

Siege social : 72 avenue de Toulon - 13006 MARSEILLE
RCS MARSEILLE 415 750 868

SIRET 4156 750 868 00176

EXTRAIT DE PROCES VERBAL DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

DU 18/10/2019

Le conseil d'administration de la société 3F Sud s'est réunile 18 octobre 2019 & 10 heures a Marseille,

72 avenue de Toulon 13006 Marseille sur la convocation de son Président adressée & chacun des

membres du consell.

SONT PRESENTS ET ONT EMARGE LE REGISTRE DE PRESENCE :

M. Jean Frangois GABILLA

Action logement Immobilier, représenté par M. Eric AUGER
M. Eric WAHL

M. Frangois SEINCE-RAYBAUD

Valophis, représenté par M. Christian HARCOUET

M. Yves DUFOUR

Métropole Aix Marseille Provence, représentée par Mr Roland MOUREN
M. Bruno HUSS

M. Eric AMMAR

Mme Monique FILLON

Mme Nadia HAZEM, représentant les locataires

Mr Robert DIACON, représentant les locataires

SONT REPRESENTES :

M. Alain SIONNEAU, ayant donné pouvoirs & M. J.F GABILLA
Immobiliére 3F, représentée par M. Dominique GIRY, ayant

donné pouvoirs & M. Bruno HUSS

Logéo Habitat, représenté par M. Dominique VIAL, ayant donné pouvoirs
a M. J.F GABILLA

M. Claude MOLINIER, ayant donné pouvoirs @ M. J.F GABILLA

M. Philippe GAUTIER, représenté par M. E. WAHL

Métropole Nice cote d'Azur, représentée par M. Christian TORDO,

ayant donné pouvoirs & M. R. MOUREN

SONT ABSENTS ET EXCUSES :

M. Gilles GAUDIN '

M. Philippe BORCUKHOFF

Madame Fatima MIR

M. Alain BEVERAGGI

Communauté d'Agglomération du Pays de Grasse, représentée
par Mr Christophe MOREL

Mme Brigitte GABOURG

Mr Cédric SCOTTO DI UCCIO

ASSISTENT EGALEMENT A LA SEANCE :

M. Jean-Pierre SAUTAREL

M. Benoit MARIN

M. Patrick BRIDEY

Mme Elodie LUCHINI

Mme Elodie DESROCHES

Mme Patricia LESCOT

Mme Stéphanie PECCHIA

La Société COREVISE, représentée par M. J.CHATEIGNIER

Administrateur
Administraieur
Administrateur
Administrateur
Administrateur
Administrateur
Administrateur
Administrateur
Administrateur
Administrateur
Administrateur
Administrateur

Administrateur
Administrateur
Administrateur
Administrateur
Administrateur
Administrateur

Président
Vice-président
Administrateur

Administrateur

Administrateur
Administrateur

Représentant du C.Eau CA

Directeur Général
Secrétaire Général
I3F ~ Directeur Général Adjoint

Directrice du développement
Directrice financlére

Assistante de direction
Représentant du C.E au C.A
Commissaire aux comptes



En I'absence de Monsieur Gilles GAUDIN, Président, empéché, M. JF GABILLA ouvre la séance
aprés avoir constaté que le nombre des administrateurs présents permet au conseil de délibérer

valablement.

Le Président rappelle que le Conseil est appelé & délibérer sur l'ordre du jour suivant :

2. Décisions d’investissements

2.1 Acquisition de terrain ou d’immeuble

« GAP PROVIDENCE », BOULEVARD GENERAL CHARLES DE GAULLE, 05000 GAP
86 logements locatifs sociaux en acquisition-amélioration financement
PLUS/PLAI/PLS

Le Président rappelle que le conseil a donné son accord pour la réalisation d'un programme de 90
logements, et 40 places de stationnement extérieures, lors de sa seance du 30 Juin 2017.

A la suite des études d'avant-projet, le nombre de 90 logements a été ramené & 86 logements collectifs
PLUS/PLAI/PLS.

Aprés mise au point avec le vendeur, la Ville de Gap, il est proposé au Conseil l'acquisition d’un ensemble
immobilier existant : L'Ancien Couvent de la Providence, en vue de la réalisation en maitrise d'ouvrage
directe d'un programme de 86 logements collectifs PLUS/PLAI/PLS, et de 40 places de stationnement

extérieures.

» Achat d'un batiment, constituant I'ancien Couvent de la Providence , ainsi que les abords Nord-
Ouest, Nord-Est et Est servant de stationnement et figurant sur les lots 4 & 6 au projet de plan de division,
le reste de la propriété ainsi que la Chapelle (lot 5) restant la propriété de la Ville de Gap, sis sur la commune
de GAP, 05000 au 22, boulevard Charles de Gaulle, cadastré section DH n°329, 339, 336, 337, 338, et
328, sous réserve de la levée des conditions suspensives visées & la promesse de vente,

moyennant un prix de Deux Millions Cent Mille euros (2 100 000.00 €) hors TVA et frais d’acquisition,
payable comptant le jour de la signature de I'acte authentique de vente,

Le Conseil, aprés avoir délibéré, autorise I'acquisition de cet immeuble.

En conséquence, le Conseil confére tous pouvoirs au Directeur Général ou a la Directrice du
Développement et de la maitrise d'ouvrage, avec faculté de substituer, a l'effet de procéder & cette
acquisition suivant les conditions particulieres qui viennent d'étre décidées et, d'une maniére générale,

faire le nécessaire.

Extrait certifie conforme le 22 octobre 2019 &

Par Monsieur Jean-Pierre SAUTAREL
R _W

e
_7,‘1%:."/ 2P

e

Y o
~ Directeur Général
Extrait du procés-verbal du Conseil d’Administration du 18/1 0/2019
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Groupe ActionLogé}nent

OPERATION : Le Couvent de la Providence
22-24 Avenue du Général de Gaulle 05 000 Gap

Acquisition Amélioration de 17 PLS

PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL PLS JTFC 2782205 € }
PLAN DE FINANCEMENT PREVISIONNEL PLS
PLS
SUBVENTION POUR LOGEMENTS NEUFS
Sous-total Subvention 0
PRET CDC PLS TRAVAUX 878 235
PRET CDC PLS FONCIER 635 220
Sous-iotal préts CDC 1514485
SUBVENTION ACTION LOGEMENT ' 251 325
PRET ACTION LOGEMENT 586 425
Sous-totel finencement Action Logement 837 750
FONDS PROPRES 440 000
Sous-fotal Fonds propres 440 000
[TOTAL DU FINANCEMENT DE L'OPERATION 27922056 2 762 205 €|
Fait & Marsslile, le 10 février 2022
LT Le Directeur du Développement
P % etﬁe la Maitrise d'Ouvrage,

4 N ;

1 Phillppe Tatsopclos
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DIRECTION DES PRETS

Notice d’utilisation

du modéle de délibération de garantie

Afin de faciliter la gestion de votre dossier, un modéle de délibération de garantie est mis & votre
disposition pour vous faciliter la formalisation de la délibération de garantie publique de votre prét.

Ce modele correspond & une délibération adoptée au vu d'un contrat de prét signe, lequel devra
impérativement étre annexé a la délibération dont il fait partie intégrante ; le tout formant la garantie

d'emprunt.

Il est pré-rempli des données du contrat de prét (noms des emprunteurs et garants, numéro du contrat,
quotité garantie, montant du prét, nombre de lignes de prét) et précise les dispositions & mentionner dans
votre délibération de garantie.

Le modéle qui vous est proposé ne peut &tre signé en I'état.

La délibération de garantie également devra étre conforme aux dispositions du Code Général des Collectivités
Territoriales et étre exécutoire.

Pour que la délibération soit recevable par la Caisse des Dépobts vous devez respecter le formalisme
suivant ;
- La delibération de garantie doit étre prise pour chaque contrat de prét.
- Elle doit étre rédigée sur le papier a en-téte du garant et ne doit pas contenir le logo de la Caisse des
Depbts.
- La délibération de garantie doit mentionner impérativement le numéro du contrat de prét.
- Le contrat de prét signé doit obligatoirement étre joint en annexe de la délibération dont il fait partie
intégrante.
- La delibération doit faire mention de l'intégralité des dispositions contenues dans le modéle ; elle doit,
notamment :
o couvrir la durée totale du prét, en ce compris la durée de préfinancement, jusqu'au
remboursement de l'intégralité des sommes dues.
o contenir de fagon explicite la renonciation par le garant au bénéfice de discussion.
- Elle doit avoir respecte les formalités liges au caractére exécuteire, c'est-a-dire avoir été transmise au
contrble de légalité d'une part et étre affichée d'autre part.

Zoom sur le caractére exécutoire des délibérations :

En application des dispositions du Code général des collectivités territoriales relatives au caractére
exécutoire, la délibération de garantie devra faire I'objet d’'une publicité et étre transmise au contréle de
iégalité.

La justification de I'accomplissement de ces formalités et des dates auxquelles elles ont été effectuées,
devront figurer sur la délibération.

La mention de la publicité sera revétue de la signature de I'exécutif de la collectivité (cachet, identité,
fonction) et la transmission au controle de légalité sera rapportée par I'idéogramme de télétransmission ou
par le cachet dudit service.

A défaut, I'exécutif pourra certifier sous sa responsabilité le caractére exécutoire de ladite délibération en
apposant la mention « certifié(e) exécutoire », revétue de sa signature (cachet, identité, fonction).

Caisse des dépots et consignations

banquedesterritoires.fr W | @BanqueDesTerr






MODELE DE DELIBERATION DE GARANTIE
(2 adapter et non contractuel)

COMMUNE DE GAP
Séance du conseil Communal du ...... /... [,

Sont présents :

Le conseil Communal :

Vu le rapport &tabli par ... e

La présente garantie est sollicitée dans les conditions fixées ci-dessous.

Vu les articles L 2252-1 et L 2252-2 du Code général des collectivités territoriales ;

Vu 'article 2298 du Code civil ;

Vu le Contrat de Prét N° 132901 en annexe signé entre : 3F SUD SA D'HABITATIONS A LOYER MODERE
ci-aprés 'emprunteur, et la Caisse des dépbts et consignations ;



DELIBERE

Article 1 :
L'assemblée délibérante de COMMUNE DE GAP accorde sa garantie a hauteur de 50,00 % pour le
remboursement d’'un Prét d’'un montant total de 1514455,00 euros souscrit par 'emprunteur auprés de la

Caisse des dépdts et consignations, selon les caractéristiques financiéres et aux charges et conditions du
Contrat de prét N° 132801 constitué de 3 Ligne(s) du Prét.

La garantie de la coliectivité est accordée a hauteur de la somme en principal de 75722750 euros augmentée
de I'ensemble des sommes pouvant étre dues au titre du contrat de Prét.

Ledit contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente délibération.

Article 2 : La garantie est apportée aux conditions suivantes :

La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du Prét et jusqu'au complet remboursement de
celui-ci et porte sur 'ensemble des sommes contractuellement dues par 'Emprunteur dont il ne se serait pas
acquitte a la date d'exigibilite.

Sur notification de l'impayé par lettre recommandée de la Caisse des dépbts et consignations, la collectivité

s'engage dans les meilleurs délais & se substituer & 'Emprunteur pour son paiement, en renongant au
bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires & ce réglement.

Article 3 :

Le Conseil s'engage pendant toute la durée du Prét a libérer, en cas de besoin, des ressources suffisantes
pour couvrir les charges du Prét.

Certifié exécutoire,

Civilité :
Nom / Prénom :
Qualité :

Cachet et Signature :
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Jean-Pierre Sautarel

DIRECTEUR GENERAL o _

3F SUD SA D'HABITATIONS A LOYER MODERE
Signé électroniquement le 07/03/2022 14 42:30

CONTRAT DE PRET
N° 132901
Entre
3F SUD SA D'HABITATIONS A LOYER MODERE -n° 000277218

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Immeuble Les Docks - 10, place de la Joliette - Atrium 10.5 - 13002 Marseille - Té AISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Caisse des dép0its et consignations harles DU DRESNAY
igne électroniqguement le 03/03/2022 16:51:47

provence-alpes-cote-d-azur@caissedesdepots.fr

banguedesterritoires.fr ,I@BanqueDesTerr
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CONTRAT DE PRET

Entre

3F SUD SA D'HABITATIONS A LOYER MODERE, SIREN n®: 415750868, sis(e) 72 AVENUE
DE TOULON 13006 MARSEILLE,

Ci-aprés indifféremment dénommé(e) « 3F SUD SA D'HABITATIONS A LOYER MODERE » ou
« 'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,
et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue

de Lille, 75007 PARIS,
Ci-aprés indifferemment dénommée « la Caisse des Dépdts », « la CDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifféeremment dénommé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

Caisse des dépdts et consignations
Immeuble Les Docks - 10, place de la Joliette - Atrium 10.5 - 13002 Marseille - Tél : 04 91 39 59 0C

provence-alpes-cote-d-azur@caissedesdepots. fr 2/24

banguedesterritoires.fr ’1 @BanqueDesTerr
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ARTICLE 1
ARTICLE 2
ARTICLE 3
ARTICLE 4
ARTICLE 5§
ARTICLE 6
ARTICLE 7
ARTICLE 8
ARTICLE @
ARTICLE 10
ARTICLE 11
‘ARTICLE 12
ARTICLE 13
ARTICLE 14
ARTICLE 15
ARTICLE 16
ARTICLE 17
ARTICLE 18
ARTICLE 19
ARTICLE 20
ARTICLE 21
ARTICLE 22

ANNEXE

SOMMAIRE

OBJET DU PRET

PRET

DUREE TOTALE

TAUX EFFECTIF GLOBAL

DEFINITIONS

CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT
CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET
MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET
CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET
DETERMINATION DES TAUX

CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

REGLEMENT DES ECHEANCES

COMMISSIONS

DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

GARANTIES

REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES
RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

NON RENONCIATION

DROITS ET FRAIS

NOTIFICATIONS ET DONNEES A CARACTERE PERSONNEL

ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

CONFIRMATION D'AUTORISATION DE PRELEVEMENT AUTOMATIQUE

L' ANNEXE EST UNE PARTIE INDISSOCIABLE DU PRESENT CONTRAT DE PRET

Caisse des dépdts et consignations
Immeuble Les Docks - 10, place de la Joliette - Atrium 10.5 - 13002 Marseille - Tél: 04 91 39 59 00

provence-alpes-cote-d-azur@caissedesdepots.fr

banquedesterritoires.fr

¥ @BanquebesTerr
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ARTICLE1 OBJET DU PRET

Le présent Contrat est destiné au financement de l'opération Le Couvent de la Providence, Parc social public,
Acquisition - Amélioration de 17 logements situés 22-24 Avenue du Général de Gaulle 05000 GAP.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent a 'Emprunteur qui I'accepte, un Prét d'un montant maximum d'un million cing-cent-quatorze
mille quatre-cent-cinquante-cing euros (1 514 455,00 euros) constitué de 3 Lignes du Prét.

Ce Prét est destiné au financement de l'opération visée a 'Article « Objet du Prét » et selon |'affectation
suivante :

» CPLS Complémentaire au PLS 2022, d'un montant de six mille six-cent-soixante-quatre euros
(6 664,00 euros) ;

= PLS PLSDD 2022, d'un montant de huit-cent-soixante-douze mille cing-cent-soixante-et-onze euros
(872 571,00 euros) ;

« PLS foncier PLSDD 2022, d'un montant de six-cent-trente-cing mille deux-cent-vingt euros
(635 220,00 euros) ;

Le montant de chague Ligne du Prét ne pourra en aucun cas étre dépassé et il ne pourra pas y avoir de
fongibilité entre chaque Ligne du Prét.

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu’au paiement de la derniére écheance du Prét.

ARTICLE4 TAUXEFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de l'article L. 3134 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur la base
du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires
a l'octroi du Prét.

Caisse des dépdts et consignations
Immeuble Les Docks - 10, place de la Joliette - Atrium 10.5 - 13002 Marseille - Tél : 04 91 39 59 00

provence-alpes-cote-d-azur@caissedesdepots.fr 4/24
banquedesterritoires.ir !1 @BanqueDesTerr
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ARTICLE5 DEFINITIONS

Pour l'interprétation et l'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
suivante .

Les « Autorisations » désignent tout agrément, permis, certificat, autorisation, licence, approbation,
notarisation ou enregistrement.

La « Consolidation de la Ligne du Prét » désigne I'opération visant & additionner, au terme de la Phase de
Mobilisation, I'ensemble des Versements effectués et le cas écheéant, les intéréts capitalisés ligs aux
Versements. Elle intervient a la Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét, son annexe et ses éventuels avenants.

La « Courbe de Taux de Swap Euribor » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap Euribor. Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux de
swap « mid » correspondant & la moyenne entre le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask »), taux
composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de 1 & 50 ans, ou en cas de
.cessation de publication sur cette page, toute autre page Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs
financiers agréés] qui serait notifiée par le Préteur a 'Emprunteur ou (i), en cas d'absence de publication pour
une maturité donnée, determinés par interpolation linéaire réalisée & partir du taux de swap publié pour une
durée immédiatement inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure.

La « Courbe de Taux de Swap Inflation » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap inflation. Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg {taux de swap
« mid » correspondant & la moyenne entre le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask ») a 'aide des
codes <FRSWI1 Index> & <FRSWI50 Index> (taux London composite swap zéro coupon pour l'inflation hors
tabac, disponibles pour des maturités allant de 1 & 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces
pages, toutes autres pages Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs financiers agréés] ;qui seraient
notifiées par le Préteur & 'Emprunteur ou (ii), en cas d’absence de publication pour une maturité donnée,
determinés par interpolation linéaire réalisée a partir du taux de swap publié pour une durée immédiatement
inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure.

La « Date de Début de la Phase d’Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant la Date
d'Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de la Phase de Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intéréts et/ou
de remboursement du capital pendant {a Phase d’Amortissement.

Selon la périodicité choisie, la date des échéances est déterminée & compter de la Date de Début de la Phase
d'Amortissement.

La « Date d’Effet » du Contrat est la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par 'ensemble des
Parties et ce, dés lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) & I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » a (ont) été remplie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond & la date de fin de la Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant la date de premiere échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.

Caisse des dépots et consignations
Immeuble Les Docks - 10, place de la Joliette - Atrium 10.5 - 13002 Marseille - Tél : 04 91 39 59 00

provence-alpes-cote-d-azur@caissedesdepots. fr 5124
banquedesterritoires.fr ’; @@BanqueDesTerr



Contrat de prét n° 132801 Emprunteur n® 000277218

PR00S0-PRO068 V3.30.2 page 6/24

r BANQUE des
«” T1ERRITOIRES

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Le « Droit Environnemental » désigne (i) la législation de 'Union Européenne (en ce compris ses principes
généraux et usages), (i) les lois et réglementations nationales, ainsi que (iii) tous traités internationaux

applicables.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d’Echéance.

La « Durée de la Phase de Préfinancement » est la durée comprise entre le premier jour du mois suivant la
prise d'effet du Contrat ef la Date Limite de Mobilisation de la Ligne du Prét.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d’Effet
et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase d'Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et |a dernigére Date d’'Echéance.

La « Garantie » est une sQireté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de I'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne 'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution a
I'Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa

part.

['« Index » désigne, pour une Ligne du Prét, I'index de référence appliqué en vue de déterminer le taux
d'intérét.

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite & I'article 3 du réglement n°86-13 modifie du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif & la rémunération des fonds regus par les

établissements de crédit.

A chague Révision de I'Index Livret A, I'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable a la prochaine Date d'Echéance. En cas de
disparition ou de nen-publication de 'index, I'Emprunteur ne pourra remettre en cause la Consolidation de la
Ligne du Prét ou retarder le paiement des echéances. Celles-ci continueront & étre appelees aux Dates
d'Echéances contractuelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient & disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement.

L'« index de la Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Prét, I'Index de référence appliqué
sur la phase de mobilisation en vue de déterminer le taux d'intérét applicable sur cette phase.

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié légal.

Caisse des dépéts et consignations
Immeuble Les Docks - 10, place de la Joliette - Atrium 10.5 - 13002 Marseille - Tél : 04 91 39 59 00

provence-alpes-cote-d-azur@caissedesdepots.fr 6/24
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La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée & la réalisation de I'opération ou a une composante de celle-ci.
Elle correspond & un produit déterminé et donne lieu a I'établissement d'un tableau d'amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond a la somme des Versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts

capitalisés ligs aux Versements.

Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne,
pour chaque Ligne du Prét, la période débutant a lissue de la Phase de Mobilisation, durant laguelle
'Emprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies & ['Article « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a la derniére Date d'Echéance.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne la
periode débutant 10 jours ouvrés apres la Date d’Effet et s'achevant & la Date Limite de Mobilisation de la
Ligne du Prét. Durant cette phase, "Emprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement,

La « Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Prét, la période comprise entre le premier jour
du mois suivant la Date d'Effet et sa Date Limite de Mobilisation.

Le « Prét » désigne la somme mise & disposition de 'Emprunteur sous la forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé & PArticle « Prét ».

Le « Prét Locatif Social » (PLS) est destiné, selon les conditions prévues a I'article R. 331-17 du Code de la
construction et de 'habitation, a l'acquisition, a la construction et a I'amélioration de logements locatifs

sociaux.

Le « Complémentaire au Prét Locatif Social » (CPLS) est un Prét permettant de compléter le financement
d’'un Prét Locatif Social (PLS) pour finaliser une opération, dans la limite de 49 % du co(t total (minoré des
fonds propres, subventions et Préts divers).

La « Révision » consiste & prendre en compte la nouvelle valeur de I'lndex de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabilité Limitée » (DL) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d’intérét actuariel
annuel et le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de I'Index. Toutefois, le taux
de progressivité des échéances ne peut étre inférieur a son taux plancher.

Le « Taux de Swap EURIBOR » désigne a un moment donné, en euro et pour une maturité donnée, le taux
fixe in fine qui sera échangé contre I'Index EURIBOR constaté. Les Taux de Swap EURIBOR sont publiés
pour differentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux swap « ask » pour une cotation, « bid »
dans les autres cas), taux composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de
1 & 50 ans, ou en cas de cessation de publication sur cette page, toute autre page Bloomberg ou Reuters ou
toute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui serait notifiée par le Préteur a
I'Emprunteur.
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Le « Taux de Swap Inflation » désigne, a8 un moment donné et pour une maturité donnée, le taux (exprime en
pourcentage ou en points de base par an) fixe zéro coupon (déterminé lors de la conclusion d'un Contrat de
swap) qui sera échangé contre l'inflation cumulée sur la durée du swap (l'indice d'inflation est identigue a
celui servant de référence aux OAT], tel que publié sur les pages de I'Agence France Trésor). Les Taux de
Swaps Inflation sont publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap zéro coupon
« ask » pour une cotation, « bid » dans les autres cas) a l'aide des codes <FRSWI1 Index> a <FRSWIS0
Index> (taux London compaosite swap zéro coupon pour l'inflation hors tabac, disponibles pour des maturités
allant de 1 a 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces pages, toutes autres pages Bloomberg ou
Reuters ou toute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui seraient notifiées par le

Préteur & I'Emprunteur.

La « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » désigne, pour une Ligne du Prét, a une date donnée, la valeur
actualisée de chacun des flux de Versements et de remboursements en principal et intéréts restant & courir.

Dans le cas d'un Index révisable ou variable, les échéances seront recalculées sur la base de scénarios

déterminés :

- surla Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de I'Index Euribor ;

- sur la Courbe de Taux de Swap Infiation dans le cas de I'index Inflation ;

- sur une combinaison des Courbes de Taux de Swap des indices de référence utilisés au sein des formules

en vigueur, dans le cas des Index Livret A ou LEP.

Les échéances calculées sur la base du taux fixe ou des scénarios définis ci-dessus, sont actualisées sur la
Courbe de Taux de Swap Euribor zéro coupon.

Les courbes utilisées sont celles en vigueur le jour du calcul des sommes dues.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise a disposition de 'Emprunteur de tout ou partie du
montant en principal de la Ligne du Prét.

ARTICLE6 CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

Le présent contrat et I'annexe devront étre retournés signés au Préteur

- soit par courrier : le Contrat devra alors étre diment complété, paraphé & chaque page et signeé a ia
derniére page ;

- soit électroniquement via le site www.banquedesterritoires.fr si 'Emprunteur a opté pour la signature
électronique : la signature sera alors apposée électroniquement sans qu'il soit besoin de parapher les

pages.

Le contrat prendra effet & la date de réception du Contrat signé par I'ensemble des Parties et apres
réalisation, & la satisfaction du Préteur, de la (ou des) condition(s) ci-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cette (ou de ces) condition(s) a la date du 03/06/2022 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est subordonnée 2 |a réalisation de la (ou des) condition(s} suivante(s) :

- la production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de I'Emprunteur a intervenir au
présent contrat.
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ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Il est précisé que le Versement d'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

- que l'autorisation de prélévement soit retournée au Préteur signée par un représentant de 'Emprunteur
habilité ;

- qu'il n'y ait aucun manquement de FEmprunteur & 'un quelconque des engagements prévus & I'Article
« Déclarations et Engagements de 'Emprunteur » ;

- gu'aucun cas d'exigibilité anticipée, visé a I'Article « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financiéres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- que 'Emprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur ;

- que I'Emprunteur justifie au Préteur 'engagement de 'opération financée tel que précisé & 'Article « Mise &
Disposition de chague Ligne du Prét » ;

- que 'Emprunteur produise au Préteur la (ou les) piéce(s) suivante(s) :
m Contrat de prét(s) signé de I'ensemble des parties

= Garantie(s) conforme(s)

A défaut de réalisation des conditions précitées au moins dix (10) Jours ouvrés avant la date souhaitée pour
le premier Versement, e Préteur sera dans I'impossibilité de procéder au Versement des fonds a cette date.

ARTICLES MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise & disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versements
sont subordonnés au respect de |'Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », a2 la conformité et a I'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la justification, par
I'Emprunteur, de engagement de l'opération financée notamment par la production de 'ordre de service de
démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agréée par le
Préteur.

Sous réserve des dispositions de I'alinéa précédent, un échéancier de Versements pour chaque Ligne du Prét
est proposé par le Préteur a I'Emprunteur. Cet échéancier est positionné a la Date Limite de Mobilisation des
fonds.

Le premier Versement est subordonné a la prise d'effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix (10)
Jours ouvres apres la Date d'Effet et le dernier Versement doit intervenir avant la Date Limite de Mobilisation.

Il appartient a YEmprunteur de s’assurer que I'échéancier de Versements correspond a I'opération financée ou
de le modifier dans les conditions ci-apres :

toute modification du ou des échéanciers de Versements doit étre

- soit adressée par 'Emprunteur au Préteur par lettre parvenue au moins dix (10) Jours ouvrés avant la date
de Versement prévue initialement,

- soit réalisée par 'Emprunteur directement sur le site : www.banquedesterritoires.fr en respectant un délai de
trois (3) Jours ouvres entre la date de demande et la nouvelle date de réalisation du Versement souhaitée,
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Le Préteur se réserve le droit de requérir de 'Emprunteur les justificatifs de cette modification de I'échéancier.

A la date limite de mobilisation de chaque Ligne du Prét, si la somme des Versements est inférieure au
montant de la Ligne du Prét, le montant de la Ligne du Prét sera ramené au montant effectivement versé dans
les conditions figurant & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

En cas de retard dans le déroulement de l'opération, FEmprunteur s’engage a avertir le Préteur et & adapter le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements liés a I'avancement

des travaux.

Le Prateur a la faculté, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues & |'échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement 'Emprunteur
par courrier ou par voie électronique.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont l'intitulé exact est porté sur I'accusé de réception transmis
a I'Emprunteur a la prise d’'effet du Contrat.

L’Emprunteur a la faculté de procéder & un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par lettre parvenue au moins vingt (20} Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d'agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements.
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Les caractéristiques financiéres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes :

Caractéristiques de la Ligne

éfi it

du Prét : CPLS PLS foncier

 Enveloppe Comgfgnggtza;e au'  pLspD 2022 PLSDD 2022
:ffé’t‘“ﬁa“t O laLignedo 5477639 5477638 5477637
S nAe e ang el 6664 € 872671 € 635220 €
Commission d'instruction 0€ 0€ 0€
Durée de la période Annuelle Annuelle Annuelle
Taux de période 1,53% 1,53 % 1,53 %
TEG de la Ligne du Pré 1,53 % 1,53 % 1,53 %

12 mois

12 mois

12 mois

Livret A

Livret A

Livret A

0,53 %

0,53 %

0,53 %

1,83 %

1,53 %

1,53 %

Capitalisation

R

Capitalisation

Capitalisation

e e
40 ans 40 ans
Livret A Livret A Livret A
0,53 % 0,563 % 0,53 %
1,53 % 1,53 % 1,53 %
Annuelle Annuelle Annuelle
.| Echeéance prioritaire | Echéance prioritaire | Echéance prioritaire
~ | (intéréts différés) (intéréts différés) {intéréts différés)
Indemnité Indemnité Indemnité
actuarielle actuarielle actuarielle
DL DL DL
0.5% 05% 05%
0% 0% 0%
Equivalent Equivalent Equivalent
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30/360 30/360 30/360

1 Atitre purement indicatif el sans valeur contractuelle, 1a valeur de lindex a la date d'émission du présent Contral est de 1 % (Livret A},
2 Le(s) taux indiqué(s) ci-dessus est {sont) susceplible(s] de varier en fonction des variations de {index de la Ligne du Prél.
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A I'exception des Lignes du Prét dont la Phase de Préfinancement est indexée sur Euribor, 'Emprunteur a la
faculté, pendant la Phase de Préfinancement et au plus tard deux mois avant la plus proche des deux dates
entre la nouvelle date de fin de Phase de Préfinancement et |a date initiale, de solliciter I'accord du Préteur
pour I'allongement ou la réduction de la Durée de la Phase de Préfinancement mentionnée ci-dessus.

Si cette nouvelle Durée de la Phase de Préfinancement s'inscrit dans la période de 3 & 24 mois indiquée dans
l'acte de garantie, alors cette modification ne donnera pas lieu & I'établissement d'un nouvel acte de garantie
et sera formalisée sous la forme d'une lettre valant avenant.

Par ailleurs, la modification de la Durée de la Phase de Préfinancement fera 'objet de la perception d'une
commission de reaménagement dans les conditions prévues & I'Article « Commissions ».

L'Emprunteur reconnait que, conformément & la réglementation en vigueur, le TEG susmentionné, calculé
selon un mode proportionnel au taux de période établi & partir d'une période de mois normalisés et rapporté a
une année civile, est fourni en tenant compte de 'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportés par 'Emprunteur et portés & la connaissance du Préteur lors de l'instruction de

chaque Ligne du Prét.
Pour I'avenir, le Préteur et FEmprunteur reconnaissent expressément pour chaque Ligne du Prét, que :

-le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut étre fourni qu'a titre
indicatif ;

- le calcul est effectué sur Phypothése d’un unique Versement, a la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d'amortissement théorique du Prét.

Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait étre opposabie au Préteur en cas de modification des informations
portées a sa connaissance.

Et, FEmprunteur reconnait avoir procédé personnellement & toutes les estimations qu'il jugeait nécessaires a
I'appréciation du colt total de chaque Ligne du Prét.

Les frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage de garantie
prévu a I'Article « Garantie ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

MODALITES D’ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de l'index, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables & la prochaine Date d'Echéance de chaque

Ligne du Prét.
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Selon les caractéristiques propres & chaque Ligne du Prét, I'actualisation du (ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-apres.

Le taux d'intérét et, le cas échéant, le taux de progressivité de I'échéance indiqués a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font I'objet d'une actualisation de leur valeur, & la Date d’Effet du
Contrat, en cas de variation de 'Index.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquees ci-aprés.
MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE
PHASE DE PREFINANCEMENT

Le taux de I'Index retenu sera celui en vigueur deux (2) Jours ouvrés précédant la date de la Revision pour
I''lndex Euribor et & la date de la Révision pour les autres Index.

Le montant des intéréts de la Phase de Préfinancement est calculé en fonction, d'une part, du montant et des
dates de Versements et, d'autre part, des taux d'intérét successivement en vigueur pendant cette péeriode.

Le taux d'Intérét de la Phase de Préfinancement (IP) indigué a I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et actualisé comme indiqué ci-dessus, est révisé a chaque variation de I'lndex dans
les conditions ci-aprés définies :

- Le taux d'intérét révisé (IP') de la Ligne du Prét est déterminé selon la formule : IP'=TP + MP

ol TP désigne le taux de 'index de préfinancement retenu & la date de Revision et MP la marge fixe sur Index
de préfinancement prévue a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

PHASE D'AMORTISSEMENT

Pour chaque Ligne du Prét révisée selon la modalité « Double Révisabilité Limitée » avec un plancher a 0 %,
le taux d'intérét actuariel annuel (1) et le taux annuel de progressivité (P) indiqués a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét » et actualisés, comme indiqué ci-dessus, sont révisés a la Date de
Début de la Phase d’/Amortissement puis a chaque Date d’'Echéance de la Ligne du Prét, dans les conditions
ci-aprés définies :

- Le taux d'intéret révisé (I') de la Ligne de Prét est déterminé selon la formule: I'= T + M

ol T désigne le taux de I'lndex en vigueur a la date de Révision et M la marge fixe sur Index prévue & I'Article
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » en vigueur a la Date d'Echéance de la Ligne du
Prét.

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la Durée de la Ligne du Prét restant a courir. Il
s'applique au capital restant d{i et, le cas échéant, a la part des intéréts dont le réglement a éte differé.

- Le taux annuel de progressivité révisé (P') des échéances, est déterminé selon la formule : P'= (1+1') (1+P)/

(1+)-1
Si le résultat calculé selon la formule précédente est négatif, P' est alors égal a 0 %

Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives a la Phase d'Amortissement restant a courir.
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En tout etat de cause, en Phase d'’Amortissement ainsi gu'en Phase de Préfinancement éventuelle, le taux
d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait étre négatif et le cas échéant sera ramené & 0 %.

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d'Echéances sont déterminés selon la ou les
méthodes de calcul décrites ci-aprés.

Ou (I) désigne les intéréts calculés a terme échu, (K) le capital restant d(i au début de la période majoré, le
cas echeant, du stock d'interéts et (t) le taux d'intérét annuel sur la période.

= Méthode de calcul selon un mode équivalent et une base « 30 /360 » -

=K x[(1+¢) "base de calcul" 1]

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que I'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
I'année comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés.

Si la Durée de la Phase de Préfinancement est inférieure a 12 mois, 'Emprunteur paie, dans les conditions
definies a ['Article « Caractéristiques Financiéeres de chaque Ligne du Prét » et a la date d'exigibilité
indiquée dans la mise en recouvrement adressée par le Préteur, le montant des intéréts courus sur les
Versements effectués pendant cetle phase, arrétés & la Date de Debut de la Phase d'Amortissement.

Le capital de la Ligne du Prét, dont les caractéristiques financiéres sont précisées a I'Article précité, est
constitué par la somme des Versements effectués a 'Emprunteur pendant la Phase de Préfinancement.

En outre, si la Durée de la Phase de Préfinancement est supérieure ou égale & 12 mois, I'Emprunteur a
également la faculte d'opter pour le paiement des intéréts courus sur les Versements effectués pendant la
Phase de Préfinancement et ce dans les conditions mentionnées ci-dessus. Cependant, il peut choisir la
capitalisation desdits intéréts et ainsi consolider la Ligne du Prét selon les caractéristiques financiéres
precisées a |'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ». Dans ce cas le capital de
la Lighe du Prét est constitué par la somme des Versements effectués a I'Emprunteur et des intéréts courus
sur ces Versements durant cette phase.

Si le choix de 'Emprunteur s'est porté sur la capitalisation des intéréts, ce dernier a la possibilité de solliciter
du Préteur la modification de cette modalité de réglement des intéréts de préfinancement afin de les payer en
fin de Phase de Préfinancement.

Aussi, 'Emprunteur devra faire part au Préteur de sa volonté de modifier ladite modalité de paiement, au plus
tard deux mois avant la fin de la Date de Début de la Phase d'Amortissement. Dés lors que la nouvelle
modalite de paiement de ces intéréts est prévue dans l'acte de garantie, cette modification ne donnera pas
lieu a l'etablissement d'un nouvel acte de garantie et sera formalisée sous la forme d'une lettre valant
avenant. Par ailleurs, la modification de la modalité de réglement des intéréts de préfinancement fera 'objet
de la perception d'une commission de réaménagement dans les conditions prévues a I'Article « Commissions ».
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Pour chaque Ligne du Prét comportant une Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de chaque
&chéance seront déterminés selon les méthodes de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies a
I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, I'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
ci-aprés.

Lors de I'établissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « échéance prioritaire
(intéréts différés) », les intéréts et 'échéance sont prioritaires sur I'amortissement de la Ligne du Prét. Ce
dernier se voit déduit et son montant correspond a la différence entre le montant de Péchéance et celui des

intéréts.
La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Articles
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs a 'échéance, alors la différence entre le montant des intéréts et de I'echéance
constitue les intéréts différés. Le montant amerti au titre de la période est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L’Emprunteur paie, a chaque Date d'Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies & I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Préf ».

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique le capital restant di et la repartition des
échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement
unigue réalisé en Date de Début de la Phase d' Amortissement.

Les paiements font l'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prelevement est effectué
conformément & I'autorisation regue par le Préteur a cet effet.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement dans les écritures comptables
de la Caisse des Dépbts au plus tard le jour de I'échéance ou le premier jour ouvré suivant celui de
I'échéance si ce jour n'est pas un jour ouvreé.

ARTICLE 14 COMMISSIONS

Le présent Prét n'est soumis a la perception d'aucune commission d'instruction.

L'Emprunteur sera redevable pour chaque Ligne du Prét, en cas de modification de la Durée de la Phase de
Prefinancement définie & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chague Ligne du Prét » et/ou de la
modalité de réglement des intéréts de préfinancement définie & I'Article « Calcul et Paiement des intéréts »,
d’une commission de réaménagement de cent euros (100 €) par Ligne du Prét réaménagée.

Ladite commission sera prélevée par le Préteur aprés réception de la lettre valant avenant formalisant la ou
les modifications et aprés prise en compte de la ou des nouvelles caractéristiques financiéres.
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ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’EMPRUNTEUR

DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :
L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :
- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant le Contrat et les accepter ;

- qu'il a la capacité de conclure et signer le Contrat auquel il est Partie, ayant obtenu toutes les autorisations
necessaires a cet effet, ainsi que d'exécuter les obligations qui en découlent ;

- qu'il renonce expressément & bénéficier d’'un délai de rétractation & compter de la conclusion du contrat ;

- gu’il a une parfaite connaissance et compréhension des caractéristiques financiéres et des conditions de
remboursement du Prét et qu'il recannalt avoir obtenu de la part du Préteur, en tant que de besoin, toutes
les informations utiles et nécessaires ;

- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
I'absence de toute contestation & leur égard ;

- qu’it n'est pas en éfat de cessation de paiement et ne fait I'objet d’aucune procédure collective ;
- qu'il na pas déposé de requéte en vue de l'ouverture d'une procédure amiable le concernant ;
- 'absence de recours de quelque nature que ce soit & I'encontre de I'opération financée

- qu'il a été informé que le Préteur pourra céder et/ou transférer tout ou partie de ses droits et obligations sans
gue son accord ne soit préalablement requis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :
Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, 'Emprunteur s'engage a :

- affecter les fonds exclusivement au projet défini & I'Article « Objet du Prét» du Contrat. Cependant,
I'utilisation des fonds par 'Emprunteur pour un objet autre que celui défini & I'Article précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

- rembourser le Prét aux Dates d’'Echéances convenues ;

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre I'incendie et & présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours a premiére réquisition ;

- ne pas consentir, sans I'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, & I'exception de celles qui pourraient étre prises, le cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de I'engagement constaté par I'Article « Garanties » du Contrat ;

- obtenir tous droits immobiliers, permis et Autorisations nécessaires, s'assurer et /ou faire en sorte que
celles-ci nécessaires ou requises pour réaliser I'opération sont délivrées et maintenues en vigueur ;
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- justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour I'opération financée dans les cas
ol celui-ci n'a pas été préalablement transmis et conserver, sauf accord préalable écrit du Préteur, la
propriété de tout ou partie significative des biens financeés par le Prét ;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a 'achévement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de
tous les intervenants & la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de 'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

- entretenir, réparer et renouveler les actifs utilisés dans le cadre de |'opération ;
- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires & |'équilibre financier de l'opération ;

- informer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant 'événement) le Préteur et obtenir son accord
sur tout projet :

e de transformation de son statut, ou de fusion, absorption, scission, apport partiel d'actif, transfert
universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;

e de modification relative & son actionnariat de référence et a la répartition de son capital social telle que
cession de droits sociaux ou entrée au capital d'un nouvel associé/actionnaire ;

e de signature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, et plus spécifiquement s'agissant
des SA d'HLM au sens des dispositions de I'article L.422-2-1 du Code de la construction et de
I'habitation ;

- maintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation sociale de l'opération financée et justifier du
respect de cet engagement par l'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ;

- produire a tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ou tout ratio financier que le

Préteur jugera utile d'obtenir ;

- fournir a la demande du Préteur, les piéces attestant de la réalisation de Pobjet du financement visé &
I'Article « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de I'obtention de tout financement permettant
d’assurer la pérennité du caractére social de 'opération financée ;

- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des travaux, le prix de revient
définitif de 'opération financée par le Prét ;

- tenir des écritures comptables de toutes les transactions financiéres et dépenses faites dans le cadre de
l'opération financée et conserver lesdits livres comptables ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable & jour que le Préteur peut étre amené & lui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité & moyen et long terme a faire face aux charges génerées par le projet, et a
permettre aux représentants du Préteur de procéder a toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;

- informer, le cas écheéant, le Préteur sans délai, de toute décision tendant a déférer les délibérations de
'assembiée délibérante de I'Emprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dép6t de tout recours a 'encontre d'un acte détachable du Contrat ;
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- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de I'ouverture d'une procédure amiable & sa demande ou de
l'ouverture d'une procedure collective & son égard, ainsi que de la survenance de toute procédure
précontentieuse, contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé & |'article
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres » ;

- informer le Préteur des qu'il en a connaissance, de tout événement susceptible de retarder le démarrage de
l'opération financée, d'en suspendre momentanément ou durablement voire d’en annuler la réalisation, ou
d'en modifier le contenu ;

- informer le Préteur de la date d’achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
délai maximum de trois mois & compter de celle-ci ;

- & ne pas céder ou transferer tout ou partie de ses droits ou obligations au titre du présent Contrat sans
l'autorisation expresse du Préteur,

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux et transmettre au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le(s) bien(s) immobilier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit & un financement de la Caisse des
Dépdts ou d'un etablissement de crédit ayant conclu une convention avec celle-ci ;

- rembourser fa Ligne du Prét CPLS octroyée par le Préteur, en complément du financement de l'opération
objet du présent Prét, dans le cas ol la Ligne du Prét PLS ferait 'objet d'un remboursement anticipg, total

ou partiel, volontaire ou obligatoire.

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibies au titre du présent contrat sont garantis comme suit :

Type de Garantie | Dénomination du garant / Désignation de la Garantie | Quotité Garantie (en %)
Collectivités locales DEPARTEMENT DES HAUTES ALPES 50,00
Collectivités locales COMMUNE DE GAP 50,00

Les Garants du Prét s’engagent, pendant toute la durée du Prét, au cas ot 'Emprunteur, pour quelque motif
que ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, & en
effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-ci
discute au préalable les biens de I'Emprunteur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est
due pour la totalite du Prét a hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de I'acte portant

Garantie au Prét.
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ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra &tre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différés
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement

partiel.
Tout remboursement anticipé doit étre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels

correspondants.
Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les

conditions définies a I'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».
Le remboursement anticipé partiel ou total du Prét, qu'il soit volontaire ou obligatoire, donnera lieu, au
réglement par 'Emprunteur d'une indemnité dont les modalités de calcul sont détaillées selon les differents

cas, au sein du présent Article.
L'indemnité percue par le Préteur est destinée & compenser le préjudice financier résultant du remboursement
anticipé du Prét avant son terme, au regard de la spécificité de la ressource prétée et de son replacement sur

les marchés financiers.

L'Emprunteur reconnalt avoir été informé des conditions financiéres des remboursements anticipés et en
accepte les dispositions.

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

En Phase de Préfinancement 'Emprunteur a la faculté d'effeciuer, pour chaque Ligne du Prat, des
remboursements anticipés volontaires totaux ou partiels dés le premier Versement et pendant toute la Durée
de la Phase de Préfinancement. Ces derniers sont pris en compte dés la Date de Début de la Phase
d’Amortissement si le Versement effectif des fonds est constaté dans les écritures comptables de la Caisse
des Dépdts au moins deux mois avant cette date.

Pour chagque Ligne du Prét comportant une indemnité actuarielle, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-aprés, 'Emprunteur a la faculté d’effectuer, en Phase d'amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels & chaque Date d'Echéance moyennant un préavis de quarante cing (45) jours
calendaires avant la date de remboursement anticipé volontaire souhaitée. Les remboursements anticipés
volontaires sont pris en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constate
dans les écritures comptables de la Caisse des Dépots au moins deux mois avant cette écheance.

La date du jour de calcul des sommes dues est fixée quarante (40) jours calendaires avant la date de
remboursement anticipé volontaire souhaitée.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément & I'Article « Notifications » doit
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, la date a laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent) intervenir.

Le Préteur lui adressera, trente cing (35) jours calendaires avant la date souhaitée pour le remboursement
anticipé volontaire, le montant de l'indemnité de remboursement anticipé volontaire calculé selon les

modalités détaillées ci-apres au present article.

L’Emprunteur devra confirmer le remboursement anticipé volontaire par courriel ou par télécopie, selon les
modalités définies a I'Article « Notifications », dans les cing (5) jours calendaires qui suivent la réception du
calcul de 'indemnité de remboursement anticipé volontaire.
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Sa confirmation vaut accord irrévocable des Parties sur le montant total du remboursement anticipé volontaire
et du montant de I'indemnité.

17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires définies ci-dessous et applicables a
chaque Ligne du Prét sont détaillées a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Les remboursements anticipés volontaires effectués en cours de Phase de Préfinancement donnent lieu a
perception d'une indemnité égale a celle pergue en cas de remboursements anticipés volontaires en cours de
Phase d'Amortissement.

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent également lieu & la
perception, par le Préteur, d'une indemnité actuarielle dont le montant sera égal a la différence, uniquement
lorsque celle-ci est positive, entre la « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » et le montant du capital
remboursé par anticipation, augmenté des intéréts courus non échus dus a la date du remboursement

anticipe.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des
caractéristiques en vigueur & la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant d0 majoré,
le cas echeéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES

17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
encas de:

- tout impayé a Date d'Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d'intéréts moratoires ;

- perte par 'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;

- devolution du bien finance a une personne non éligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
la dissolution, pour quelque cause que ce soit, de l'organisme Emprunteur ;

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Depdts pour 'acquisition desdits logements ;

- han respect par 'Emprunteur des dispositions |égales et réglementaires applicables aux logements locatifs
sociaux ;

- non utilisation des fonds empruntés conformément a I'objet du Prét tel que défini a I'Article «Objet du Prét»
du Contrat ;
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- non respect de 'un des engagements de I'Emprunteur énumerés a |'Article « Déclarations et Engagements
de 'Emprunteur », ou en cas de survenance de I'un des événements suivants :

¢ dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cessicn de 'Emprunteur ou de I'un des associés de
FEmprunteur dans le cadre d’une procedure collective ;

e la(les) Garantie{s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, a(ont) été rapportée(s), cesse(nt) d'étre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur
d'une pénalité égaie a 7 % du montant total des sommes exigibles par anticipation.

17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas suivants :

- cession, démolition ou destruction du bien immobilier finance par le Prét, sauf dispositions legislatives ou
réglementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelgue motif que ce soit, des droits réels immobiliers détenus
par 'Emprunteur sur le bien finance ;

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou & annuler les autorisations administratives
nécessaires a la réalisation de 'opération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition), de l'actionnaire de
référence, du pacte d'actionnaires ou de la gouvernance de I'Emprunteur, n‘ayant pas obtenu l'accord
prealable du Préteur ;

- nantissement des parts sociales ou actions de ['Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus denneront lieu au paiement par 'Emprunteur
d’une indemnité égale & un semestre d'intéréts sur les sommes remboursées par anticipation, calculée au

taux du Prét en vigueur a la date du remboursement anticipé.
17.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L'Emprunteur s’oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent la date de declaration d'achévement
des travaux ou dans I'année qui suit I'élaboration de la fiche de clbture d'opération, & rembourser les sommes
trop percues, au titre du Contrat, lorsque :

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialement mentionné dans le plan de
financement de ['operation ;

- le prix de revient définitif de I'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale a celle pergue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remboursees par anticipation.
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Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par FEmprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépéts, dans les conditions d'octroi de cette derniére, pour I'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de la ville (Zone ANRU).

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée 2 la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

La date d'exigibilite des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
l'obligation de remboursement, quelle que soit la date a laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation a un droit quelconque du Préteur au titre du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibilité & tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de l'article 1343-2 du Code
civil.

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé a un droit au titre du Contrat ou de tout document s'y
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L’Emprunteur prend & sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues a I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, a 'Article « Commissions ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS ET DONNEES A CARACTERE PERSONNEL

Toutes les communications entre 'Emprunteur et le Préteur (y compris les demandes de Prét(s)) peuvent étre
effectuées soit par courriel soit via le site www.banquedesterritoires.fr par un représentant de 'Emprunteur
dament habilité. A cet égard, 'Emprunteur reconnait que toute demande ou notification émanant de son
représentant diment habilité et transmise par courriel ou via le site indiqué ci-dessus I'engagera au méme
titre qu'une signature originale et sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une letire
simple de confirmation est requise.
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Par ailleurs, 'Emprunteur est avisé que les informations résultant de la législation et de la réglementation
concernant les données personnelles, et notamment, le réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016 relatif a la
protection des personnes physiques & I'égard du Traitement des Données a caractére personnel et a la libre
circulation de ces Données, applicable a compter du 25 mai 2018 (ci-apres, « le RGPD »), font I'objet d'une
notice, consultable sur le site www.banquedesterritoires.fridonnees-personnelles.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

L.e Contrat est soumis au droit francais.

Pour l'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, & leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur l'interprétation ou l'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

A défaut d’accord trouvé, tout litige sera soumis aux tribunaux compétents dans le ressort des juridictions du
second degré de Paris.
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