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REPUBLIQUE FRANCAISE

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA VILLE DE GAP

Le treize juin deux mille vingt-cinqg a 18h15,
Le Conseil Municipal de la Ville de Gap, s'est réuni en I’hémicycle de [’Hotel de Ville,
aprés convocation légale, sous la présidence de M. Roger DIDIER .

NOMBRE DE CONSEILLERS En exercice : 43

Présents a la séance : 30
F DATE DE LA CONVOCATION 06/06/2025
DATE DE L'AFFICHAGE PAR EXTRAIT DE LA PRESENTE DELIBERATION 20/06/2025

OBJET :

Demande de garantie d’emprunt de ['OPH 05 - financement de I’opération en VEFA
“COEUR NATURE”, 6 logements collectifs situés chemin de Créve Coeur a Gap

Etaient présents :

M. Roger DIDIER , Mme Maryvonne GRENIER , M. Olivier PAUCHON , Mme Rolande
LESBROS , M. Jérome MAZET , Mme Paskale ROUGON , M. Jean-Louis BROCHIER , Mme
Zoubida EYRAUD-YAAGOUB , M. Jean-Pierre MARTIN , Mme Martine BOUCHARDY , M.
Vincent MEDILI , Mme Francoise DUSSERRE , M. Claude BOUTRON , Mme Ginette
MOSTACHI , M. Pierre PHILIP , Mme Chantal RAPIN , M. Joél REYNIER , Mme Francoise
BERNERD , Mme Mélissa FOULQUE , M. Gil SILVESTRI , M. Alexandre MOUGIN , Mme
Evelyne COLONNA , M. Fabien VALERO , Mme Nina CAL , M. Alain BLANC , M. Eric
MONTOYA , M. Christophe PIERREL , M. Eric GARCIN , M. Elie CORDIER , Mme Esther
GONON

Conseillers Municipaux, formant la majorité des membres en exercice.

Excusé(es) :

Mme Catherine ASSO procuration a Mme Martine BOUCHARDY, M. Cédryc AUGUSTE
procuration a M. Pierre PHILIP, Mme Solene FOREST procuration a M. Joél REYNIER, M.
Olivier BUTEUX procuration a M. Olivier PAUCHON, M. Richard GAZIGUIAN procuration a
M. Alain BLANC, Mme Chiara GENTY procuration a Mme Zoubida EYRAUD-YAAGOUB, M.
Bruno PATRON procuration a M. Jean-Pierre MARTIN, Mme Christiane BAR procuration a
Mme Rolande LESBROS, Mme Isabelle DAVID procuration a M. Eric GARCIN, Mme
Pimprenelle BUTZBACH procuration a Mme Esther GONON, M. Nicolas GEIGER procuration
a M. Christophe PIERREL, Mme Marie-José ALLEMAND procuration a M. Elie CORDIER

Absent(s) :
Mme Charlotte KUENTZ

Il a été procédé, conformément a l'article L 2121-15 du Code Général des Collectivités
Territoriales, a l’élection d'un secrétaire pris dans le sein du Conseil : M. Jérome MAZET,
ayant obtenu la majorité des suffrages, a été désigné(e) pour remplir ces fonctions
qu'il(elle) a acceptees.

La présente décision peut faire l'objel, dans un délai de deux mois a compter de sa publication et/ou notification, d'un recours contentieux par courrier
adressé au Tribunal administratif de Marseille (31 Rue Jean Frangois Leca 13002 MARSEILLE) ou par I'application Télérecours citoyens accessible a partir
du site www.lelerecours.fr. Dans le méme délai, un recours gracieux inferrompant le délai de recours confenlietx pourra élre adresse a l'auteur de l'acte.






Le rapporteur expose :

L’Office Public de |’Habitat des Hautes-Alpes a sollicité par courrier une garantie
d’emprunt, pour le financement de 'opération en VEFA “COEUR NATURE” - parc
social public de 6 logements, situes chemin de Créve Coeur a Gap.

Pour cette opération, la Caisse des Dépots et Consignations (C.D.C) a consenti a
[’OPH 05 un emprunt de 848.200,00€ constitué de deux lignes de préts :

- le prét PLUS d’un montant de 511.540,00¢€ ;
- et, le prét PLUS Foncier, d’un montant de 336.660,00€, dont les caractéristiques
financieres sont decrites dans le contrat de prét n°172625 ci-joint.

Cet emprunt devra étre garanti selon les quotités suivantes :

- 50%, pour le Conseil Départemental des Hautes-Alpes ;
- 50%, pour la Ville de Gap.

Décision :

- Vu le courrier de I’OPH 05 ;

- Vu les articles L2252-1 et L2252-2 du Code général des Collectivités
Territoriales ;

- Vu l'article 2298 du code civil ;

- Vu la proposition de financement de la C.D.C annexée a la présente
délibération.

Sur Vavis favore. le de la Commission des Finance: du 7 juin 2025, il est
propose :

- Article 1 : que le Conseil Municipal accorde la garantie de la Ville de Gap, a
hauteur de 50%, pour le remboursement du prét d’un montant total de
848.200,00€, souscrit par I’Emprunteur, auprés de la Caisse des Dépots et
Consignations, selon les conditions financiéeres et aux charges et conditions de
la proposition (dossier n°172625) jointe en annexe et faisant partie intégrante
de la présente délibération.

- Article 2 : que la garantie soit apportée aux conditions suivantes :

La garantie de la Collectivité est accordée pour la durée totale du prét et
jusqu’au complet remboursement de celui-ci et porte sur [’ensemble des
sommes contractuellement dues par I’Emprunteur, dont il ne se serait pas
acquitté a la date de ’exigibilité.

Sur notification de I’impayé par lettre simple de la Caisse des Dépbts et
Consignations, la Collectivité s'engage, dans les meilleurs délais, a se substituer
a "Emprunteur, pour son paiement, en renoncant au bénéfice de discussion et
sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce réeglement.

Article 3 : que la Collectivité s’engage pendant toute la durée du prét a libérer,
en cas de besoin, des ressources suffisantes pour couvrir les charges de ces
préts.

La présente décision peut faire l'objel, dans un délai de deux mois & compter de sa publication et/ou notification. d'un recours contentieux par
courrier adresse au Tribunal administratif de Marseille (22-24 rue Breleuil, 13281 MARSEILLE Cedex 6) ou par l'applicaiicn Télérecours citoyens
accessible & partir du site www.telerecours.fr. Dans le méme délai, un recours gracieux interrompant le délai de recours contentieux pourra étre
adressé a l'auteur de [acte.



Article 4 : d’autoriser Monsieur le Maire, a signer tous les actes nécessaires a
cet effet.

Mise aux voix cette délibération est adoptée ainsi qu'il suit :
- POUR : 42

Le Maire Le Secrétaire de Séance
A\ _GLN,,J_&‘ i
O —
“Roger DIDIER Jérdine MAZET

Transmis en Préfecture le : 2 0 JUIN 2025
Affiché ou publié le : 2 U JUIN 2025

La présente décision peut faire 'ohjet, dans un délai de deux mois a compler de sa publication et/ou notification, d'un recours contentieux par
courrier adressé au Tribunal administratif de Marseille (22-24 rue Breteuil, 13287 MARSEILLE Cedex 6) ou par l'application Telérecours ciloyens
accessible & partir du site www.telerecours. fr. Dans le méme délal, un recours gracietx interrompant le délai de recours contentieux pourra étre
adressé & l'auteur de l'acte.



Monsieur le Maire de GAP
Service Financier et Comptable
NBIPS |1l I
Le 12/05/2025 M4 RIE " 5

Service Financier
Daossier suivie par : 3, Rue Colonel Roux
Nathalie BOISSET/Puscale SEIGNARD
= 04.92.40.27.11

05000 GAP

Objet : Demande de garantie d'emprunt — Financement de I'opération en VEFA « Corur
nature » Parc social public, acquisition en VEFA de 6 logements situés Chemin de Créve
Coeur a GAP.

Monsieur le Maire,

Pour l'opération précitée, I'Office doit contracter auprés de la Caisse des
Dépéts et Consignations un emprunt composé de deux lignes de Prét : Le Prét PLUS d’un
montant de 511 540,00€, et lz rét PLUS Fencier de 336 650,00€ dont les cova-téristigues
Jinanciéres sont décrites dans ia copie du contrat N°172625 ci joint. Le numéro du contrat
de prét (172625) est a reporter obligatoirement sur la délibération.

L'obtention de ces préts nécessite la garantie de la Ville de GAP & hauteur de
30%. Ce courrier, accompagné de la fiche descriprive de I'opération et d'une copie de
Vextrait de délibération du Conseil d’Administration de I'OPHOS vous est envoyé afin que
vous puissiez prendre la délibération sur 'octroi de la garantie.

Le Service Financier et Comptable de I'Office se tient bien évidenmment & votre
disposition pour tous renseignements complémentaires (1él : 04 92 40 27 11).

Avec nos remerciements, nous vous prions d'agréer, Monsieur le Maire,
l'assurance de nos salutations les meilleures.

Le Qg‘,}'eﬂr'ur Général,
-~ C. ALOISIO
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Christophe ALOISIO

DIRE UR GENERAL

OFFICE PUBLIC DE L HABITAT DES HAUTES ALPES
Signe électroniquement le 06/05/2025 14 24 :51

N°® 172625
Entre
OFFICE PUBLIC DE L HABITAT DES HAUTES ALPES -n° 000277113

Er

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Caissc des dépéts et consignations hl\ﬁsﬁan CARIOU

Immeuble Les Docks - 10, placs de la Joliette - Atdum 10.5 - 13002 Marseille - TéICAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
enece-alpes- = @caissede : gr == 5

BIRVEHES CpRpcht e anl QuaisEiisedepate Signé slectroniquement le 05/05/2025 11:56:09

banquedesterritoires.fr wi @BanqueDesTerr
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Entre

OFFICE PUBLIC DE L HABITAT DES HAUTES ALPES, SIREN n° 445046809, sis(e) 23
BOULEVARD GEORGES POMPIDOU BP 68 05003 GAP CEDEX,

Ci-aprés indifféeremment dénommé(e) « OFFICE PUBLIC DE L HABITAT DES HAUTES
ALPES » ou « I'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,

et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue

de Lille, 75007 PARIS,
Ci-aprés indifferemment dénommée « la Caisse des Dépdts », « la CDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifferemment dénommeé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

Caisse des dépots et consignations
Immeuble Les Docks - 10, place de la Jolielle - Atrium 10.5 - 13002 Marseille - Tél: 04 91 39 58 Q0

provence-alpes-cote-d-azur@caissedesdepots.ir
banquedesterritoires.fr % | @BanqueDesTerr
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PREAMBULE

La Caisse des Depots et ses filiales constituent un groupe public au service de l'intérét général et du
développement économique du pays : la Caisse des Dépols assure ses missions dintérét général
en appui des politiques publiques, nationales et locales, notamment au travers de sa direction, |z
Banque des Territoires (ci-aprés « Banque des Territoires »).

La Banque des Territoires accompagne les grandes évolutions économiques et sociétales du pays.
Ses priorités s'inscrivent en soutien des grandes orientations publiques au service de la croissance,
de 'emplai et du developpement économique et territorial du pays.

Caisse des dépdts et consignations
Immeuble Les Docks - 10, place de la Joliette - Atrium 10.5 - 13002 Marssille - Tél : 04 81 28 59 00

provence-alpes-cote-d-azur@caissedesdepots, fr 3124
hanguedesterritoires.ir ¥ @BanqueDesTerr
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SOMMAIRE

ARTICLE 1 OBJET DU PRET P.5
ARTICLE 2 PRET F.5
ARTICLE 3 DUREE TOTALE P.5
ARTICLE 4 TAUX EFFECTIF GLOBAL P.5
ARTICLE § DEFINITIONS P.6
ARTICLE 6 CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT P.9
ARTICLE 7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET £.10
ARTICLE 8 MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.10
ARTICLE 9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET p.i2
ARTICLE40  DETERMINATION DES TAUX P.13
ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS P14
ARTICLE 12  AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL P.15
ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES P.45
ARTICLE 14  COMMISSIONS, PENALITES ET INDEMNITES P.15
ARTICLE 15  DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’EMPRUNTEUR P16
ARTICLE 16  GARANTIES P.18
ARTICLE17  REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES P.18
ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES p.22
ARTICLE 19  DISPOSITIONS DIVERSES P.22
ARTICLE 20  DROITS ET FRAIS P.24
ARTICLE 21 NOTIFICATIONS ET DONNEES A CARAGTERE PERSONNEL P.24
ARTICLE 22  ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE P.24
ANNEXE CONFIRMATION D'AUTORISATION DE PRELEVEMENT AUTOMATIQUE

L' ANNEXE EST UNE PARTIE INDISSOCIABLE DU PRESENT CONTRAT DE PRET

Caisse des dépdts et consignations
Immeuble Les Docks - 10, place de la Joliette - Atrium 10.5 - 13002 Marseille - Tél: 04 91 39 59 00

provence-alpes-cote-d-azur@caissedesdepots.fr
N I
banquedesteriitolres fr ¥ | @BangueDesTerr
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ARTICLE 1 OBJET DU PRET

Le présent Contrat est desiiné au financement de l'opération COEUR NATURE - PLUS, Parc social public,
Acquisition en VEFA de 6 logements silués Chemin de Creve Coeur, 05000 GAP 05000 GAP.

ARTICLE 2 PRET

Le Préteur consent & I'Emprunteur qui l'accapte, un Prét d'un montant maximum de huit-cent-guarante-huit
mille deux-cents euros (848 200,00 euros) constitué de 2 Lignes du Prét.

Ce Prét est desting au financement de l'opération visée a I'Article « Objet du Prét » el selon I'affectation
suivante

« PLUS, d'un montant de cing-cent-onze mille cing-cent-quarante euros (511 540,00 euros) ;
¢ PLUS foncier, d'un montant de trois-cent-trente-six mille six-cent-soixante eures (336 660,00 suroes) ;

Le montant de chague Ligne du Prét ne pourra en aucun cas éire dépasseé et il ne pourra pas y avoir de
fongibilité entre chaque Ligne du Prét.

ARTICLE 3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d'Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu’au paiement de la derniére échéance du Prét
Le présent Contrat n'est en nucun cas susceptible de renouvellement ou reconduction tacile.

ARTICLE4 TAUXEFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG) ainsi que le iaux de période applicable au Prét, figurant & ['Article
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét », sont donnés en respect des dispositions de
l'article L. 313-4 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur la base
du taux d'intérét initial auquel s'ajouient les frais, commissions ou rémunérations de toute nature. directs ou
indirects, nécessaires a |'octroi du Prét.

L'Emprunteur reconnait gue, conformément a la réglementation en vigueur, le TEG susmentionné, calculé
selon un mode proportionnel au taux de période établi & partir d'une période de mois normalisés et rapporté a
une année civile, est fourni en tenant compte de l'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supporiés par 'Emprunteur et portés a la connaissance du Préleur lors de l'instruction de
chaqgue Ligne du Prét.

L'Emprunteur reconnait avoir procédé personnellement & toutes les estimations et investigations aqu'il
considére nécessaires pour apprécier le colt total de chaque Ligne du Prét et reconnait avoir obienu tous les
renseignements nécessaires de la part du Préteur.

Pour I'avenir, le Préteur et I'Emprunteur reconnaissent expressement pour chaque Ligne du Prét que :

Caisse des dépots et consignations

Immeuble Les Docks - 10, place de la Joliette - Atium 10.5 - 13002 Marseille - Tél : 04 91 39 59 00
provence-alpes-cote-d-azur@caissedesdepots. fr 5/24
banguedesterritoires.fr | @BanqueDesTerr
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- le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut étre fourni qu'a titre
indicatif ;

-le caleul est effectué sur I'hypothése d'un unique Versement, & |z date de signature du Contrat gui vaut, pour
les besoins du calcul du TEG, date de début d'amortissement théorique du Prét.

Toutefols, ce TEG indicatif ne saurait étre opposable au Préleur en cas de modification des informations

portées a sa connaissance.
Les éventuels frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage

de garantie prévu a I'Article « Garanties ».

ARTICLES DEFINITIONS

Pour I'interprétation et I'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
suivante :

Les « Autorisations » désignent tout agrémenl, permis, certificat, autorisation, licence, approbation,
notarisation ou enregistrement.

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét, son annexe et ses éventuels avenants.

La « Courbe de Taux de Swap Euribor » désigne la courbe formée par la structure par termes des Taux de

Swap Euribor.
En cas d'absence de publication de ces taux pour une maturité donnee, la Courbe de Taux de Swap Euribor

sera déterminée par interpolation linéaire réalisée & partir des Taux de Swap Euribor {taux swap « ask »)
publiés pour une durée immédiatement inférieure et de ceux publigs pour une durge immédiatement

supérieure.

La « Courbe de Taux de Swap Inflation » désigne la courbe formée par la structure par termes des Taux de

Swap Inflation.
En cas d'absence de publication de ces taux pour une maturiié donnée, la Courbe de Taux de Swap Inflation

sera déterminée par interpolation linaire réalisée & partir des Taux de Swap Infiation (taux swap « ask »)
publiés pour une durée immédiatement inférieure et de ceux publiés pour une durée immédiatement

supérieure.

La « Date de Début de la Phase d'Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant la Date
d'Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la

Durée de la Phase de Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intéréts et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d'Amortissement.

Selon la périodicité choisie, la date des échéances est déterminée 3 compter de la Date de Début de la Phase
d'Amortissement.

La « Date d'Effet » du Contrat est |a date ds réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensembls des
Parties et ce, dés lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) a I'Article « Conditions de Prise d'Effet et Date

Limite de Validité du Contrat » a (ont) &té remplie(s).

Calsse des dépots et consignations
Immeauble Les Docks - 10, place de la Joliette - Atrium 10.5 - 13002 Marseille - Tél: 04 81 39 59 00

provence-alpes-cole-d-azur@caissedesdepots.fr
. . . =
banguedesterritoires.it ¥ | @BanqueDesTerr
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La « Date Limite de Mobilisation » correspond & la date de fin de la Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant la date de premiere échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Début de |2 Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase d'Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Garantie » est une sdreté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de I'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution &
'Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part.

L'« Index » désigne, pour une Ligne du Prét, I''ndex de référence appligué en vue de déterminer le taux
d'intérét,

U« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, caiculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite a I'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Reglementation Bancaire et Financiére relatif a la rémunération des fonds regus par les
etablissements de crédit.

A chague Reévision de I'lIndex Livrel A, I'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable & la prochaine Date d'Echéarnce. En cas
d'indisponibilité temporaire de I'Index, I'Emprunteur ne pourra remettre en cause la Consalidation de la Ligne
du Prét ou retarder le paiement des échéances. Celles-ci continueront & étre appelées aux Dates d'Echéances
contractuelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsgue les nouvelles modalités de
révision seront connues.

8i le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient & disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculié de rembourser par anticipation gu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement.

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié l&gal.

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée a Ia réalisation de 'opération ou & une composante de celle-ci.
Elle correspond & un produit détermingé et donne lieu a I'établissement d'un tableau d'amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond & la somme des Versements effectués entre la Date d'Effel el |la Date
Limite de Mobilisation auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de
Prefinancement, les intéréts capitalisés liés aux Versements.

Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prévu par les articles L. 221-1 ef suivants du Code monétaire et
financier.

Caisse des dépéts et censignations
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Les « Normes en matiére de lutte contre la corruption » signifient (i) I'ensemble des dispositions légales et
réglementaires frangaises relatives a la |utte contre la corruption, notamment celles contenues au fitre 1l du
livre IV du code pénal, & la section 3 du Chapitre Il (« manquements au devoir de probité »), ainsi qu'a la
section 1 du chapitre V (« corruption des personnes n'exergant pas une fonction publique ») du titre 1V, (ii) la
loi n° 2016-1691 du © décembre 2016 relative & la transparence, & la lutte contre la corruption et & Ia
modernisation de la vie économique, dite loi Sapin I1; (iii) les réglementations gtrangéres relatives a la lutte
contre la corruption dans la mesure ol celles-ci sont applicables.

Le « Pays Sanctionné » signifie tout pays ou territoire faisant l'objet, au titre des Réglementations Sanctions,
de restrictions générales relatives aux exportations, importations, financements ou investissements.

La « Phase d'Amortissement pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne, pour
chaque Ligne du Prét, la période débutant au premier jour du mois suivant la Date d'Effet, durant laquelle
'Emprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies a [Article « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a fa derniére Date d'Echéance.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne la période
débutant dix (10) Jours ouvrés aprés la Date d'Effet et s'achevant 2 mois avant la date de premiére écheance
de la Ligne du Prét. Durant cette phase, I'Emprunteur a la faculte d'effectuer des demandes de Versement.

Le « Prét » désigne la somme mise & disposition de FEmprunteur sous la forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé a I'Article « Prét».

Le « Prét Locatif a Usage Social » (PLUS) est défini & l'article R. 331-14 du Code de la construction et de
Ihabitation. Il est destiné & l'acquisition, & la construction et & 'amélioration de logements locatifs & usage

social.

La « Réglementation relative a la Lutte contre le Blanchiment de Capitaux et le Financement du
Terrorisme (LCB-FT) » signifie (i) 'ensemble des dispositions légales et réglemenizires frangaises relatives a
Iz lutte contre le blanchiment d'argent, notamment celles contenues au Livre IIl. itse || « Cer auires atteintes
aux biens » du Code pérnal, et relatives & la lutte contre le financement du = rorisme, notamment celles
conterues au Livre IV, Titre Il « Du Terrorisme » du Code pénal ainsi que celles contenues au Livre V, Titre VI
« Obligations relatives & la lutte contre le blanchiment des capitaux, le financement des acliviles terroristes,
les loteries, jeux et paris prohibés et I'évasion et la fraude fiscale » du Code monétaire et financier et (i) les
réglementations éfrangéres relatives & la lutte contre le blanchiment d'argent et le financement du terrorisme

dans la mesure ol celles-ci sont applicables.

La « Réglementation Sanctions » signifie les mesures restrictives adoptées, administrées, imposées ou
mises en oeuvre par le Conseil de Sécurité des Nations Unies et/ou I'Union Européenne et/ou la République
Francaise au travers de la Direction Générale du Trésor (DGT) et/ou le gouvernement américain au travers de
I'Office of Foreign Assets Control (OFAC) du Trésor américain et/ou toute autre autorité équivalente
pronongant des mesures restrictives, dans la mesure ou celles-ci sont applicables.

Caisse des dépéts et consignations
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La « Révision » consiste & prendre en compte la nouvelle valeur de I'Index de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisahilité Limitée » (DL) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuariel
annuel et le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de I'lndex. Toutefois, le taux
de progressivité des échéances ne peut &tre inférieur & san taux plancher.

Le « Taux de Swap Euribor » désigne & un moment donné, en euro et pour une maturité donnée, le taux fixe
in fine qui sera échangé contre I''ndex Euribor par référence aux taux composites Bloomberg pour |la Zone
euro disponibles pour les maturités allant de 1 a 50 ans (taux swap « ask »), tels gue publiés sur les pages
Bloomberg accessibles & l'aide de la fonction <IRSB>, ou en cas de cessation de publication sur ces pages,
toutes autres pages Bloomberg ou Thomson Reuters ou d'autres contributeurs financiers agréés qui seraient
notifiées par le Préteur a I'Emprunteur.

Le « Taux de Swap Inflation » désigne, & un moment donné et pour une maturité donnée, le taux (exprimé en
pourcentage ou en points de base par an) fixe zéro coupon (déterminé lors de la conclusion d'un contrat de
swap) qui sera échangé contre linflation cumulés sur la durée du swap, par référence aux taux London
composites swap zéro coupon pour |'infiation hors abac disponibles pour des maturités allant de 1 & 50 ans
(laux swap « ask »), tels que publiés sur les pages Bloomberg accessibles & l'aide des codes <FRSWI1
Index> & <FRSWISD Index>, ou en cas de cessation de publication sur ces pages, toutes autres pages
Bloomberg ou Thomson Reuters ou d'autres contributeurs financiers agréés qui seraient notifiées par le
Préteur & 'Emprunteur.

La « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » désigne, pour une Ligne du Prét, 4 une date donnée, la valeur
actualisée de chacun des flux de Versements et de remboursements en principal et intéréts restant & courir.

Dans le cas d'un Index révisable ou variable, les échéances seront recalculées sur la base de scénarios

détermingés :

- siur ia Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de l'Index Euribor ;

< etia Couthe de Taux de Swen [Wiztion dane le cas rde Mader | +lalicon ;

- sur une combinaison des Courbes de Taux de Swap des indices de référence utiisés au sein des formulss
en vigueur, dans le cas des Index Livret A ou LEP.

Les échéances calculées sur la base du taux fixe ou des scénarios définis ci-dessus, sont actualisées sur la
Courbe de Taux de Swap Euribor zéro coupon.

Les courbes utilisées sont celles en vigueur le jour du calcul des sommes dues.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, |a mise & disposition de FEmprunteur de tout ou partie du
montant en principal de la Ligne du Prét.

ARTICLE6 CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

Le présent contrat et 'annexe devront étre retournés signés au Préteur

- soit par courrier : le Contrat devra alors étre diment complété, paraphé & chaque page et signé a la
derniere page ;

- soit électroniquement via le site www.banquedesterritoires.fr si I'Emprunteur a opté pour |a signature
électronique : la signature sera alors apposée électroniquement sans qu'il soit besoin de parapher les
pages.

Caisse des dépbts et consignations
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Le contrat prendra effet & la date de réception du Contrat signé par l'ensemble des Parties el aprés
réalisation, a |a satisfaction du Préteur, de la (cu des) condition(s) ci-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cetie (ou de ces) condition(s) & la date du 29/07/2025 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est subordonnée a la réalisation de la (ou des) condition(s) suivante(s) :

- la production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant |e représentant de 'Emprunteur a inlervenir au
présent contrat.

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Il est precisé que le Versement d'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes

- que l'autorisation de prélévement soit retournée au Préteur signée par un représentant de I'Emprunteur
habilité

- quil 'y ait aucun manguement de 'Emprunteur & l'un quelconque des engagements prévus & I'Article

« Déclarations et Engagements de FEmprunteur » ;

- qu'aucun cas d'exigibilité anticipee, visé a I'Article « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financiéres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- que I'Emprunteur ne soit pas en situation d'impaye, de guelque nature que ce soft, vis-a-vis du Préteur |

- que I'Emprunteur justifie au Préteur 'engagement de I'opération financée tel que précisé a I'Article « Mise a
Disposition de chaque Ligne du Prét » |

- que I'Emprunteur produise au Préteur la (ou les) piéce(s) suivante(s) :
= Accord de principe de la bangue ou d'Action Logement ou du FSH ou de tout autre financeur

= Garanties collectivités territoriales (délibération exécutoire de garantie initiale)
s Attestation du caractére définitif du permis de construire - PC 005061 22 P0163 M1

m Titre définilif conférant des droits réels

A deéfaut de réalisation des conditions précitées au moins dix (10) Jours ouvrés avant la date souhaitea pour
le premier Versement, le Préteur sera dans l'impossibilité de procéder au Versement des fonds & cefte date.

ARTICLES MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise a disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versements
sont subordonnés au respect de I'Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », & la conformité et & l'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la justification, par
I'Emprunteur, de I'engagement de I'opération financée notamment par ia production de l'ordre de service de
démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agréée par le

Préteur.

Caisse des dépots et consignations
Immeuble Les Docks - 10, place de la Jolielle - Atrium 10.5 - 13002 Marseille - Tél : 04 91 39 58 00

provence-alpes-cote-d-azur@caissedesdepots. fr
banquedesterritoires.in | @BanqueDesTerr

10/24



Emprunteur n® 000277113

zge 11/24

PROCI0-PROGES V3 60.2

Contral de prétn® 17262

ﬁ‘ v BANQUE des
.~ TERRITOIRES

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Le premier Versement est subordonné & la prise d'effel du Contrat et ne peut intervenir moins de dix (10)
Jours cuvrés aprés la Date d'Effet el [e dernier Versement doit intervenir avant la Date Limite de Mobilisation.

Il appartient & 'Emprunteur de s'assurer que |'échéancier de Versements correspond & l'opération financée ou
de le modifier dans les conditions ci-aprés :

toute modification du ou des échéanciers de Versements doil élre :

- soit adressée par 'Emprunteur au Préteur par lettre parvenue au moins dix (10) Jours ouvrés avant la date

de Versement prévue initialement,
- soit réalisée par I'Emprunteur directement sur e site : www.banquedesterritoires fr en respectant un délai de
trois (3) Jours ouvrés entre la date de demande et la nouvelle date de réalisation du Versement souhaitée.

Le Préteur se réserve le droit de requérir de I'Emprunteur les justificatifs de cette modification de I'échéancier.

A la date limite de mobilisation de chaque Ligne du Prét, si la somme des Versements est inférieure au
montant de la Ligne du Prét, le montant de la Ligne du Prét sera ramené au montant effectivement versé dans
les conditions figurant a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét »,

En cas de retard dans le déroulement de I'opération, 'Emprunteur s'engage & avertir le Préteur et a adapter le
ou les echeanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements liés a l'avancement
des travaux,

Le Préteur a Ja faculte, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues  'échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement 'Emprunteur
par courrier ou par voie électronique.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont l'intitulé exact est porté sur I'accusé de réception transmis
& 'Emprunteur a la prise d'effet du Contral.

L'Emprunteur a la faculté de procéder & un changement de domiciliziion en rours de Versement du Prél sous
reserve d'en fzire la demande au Préteur, par leitre parvenue su moins vingt (20) Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d'agreer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements.

Caisse des dépots et consignations
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ARTICLES CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financiéres de chague Ligne du Prét sont les suivantes

|1 _____ OffreCDC i
| Caractéristiques de la Ligne ; 1.
du Prét PLUS PLUS foncier ‘ i
jguFret =~ 00 | B R _
{ Enveloppe [0 (. T . N N
ldr-.:ntlﬁantde la Ligne du 5626808 5626807 i
_ Pt S i | DUUU S S
Hlcntant de la Ligne du 511540 € 336 660 €
et e o . B _
Commission d'instrqction B D€ - 0€ - o
Durée de la période | Annuelle Annuelle i |
Taux de période [ 3% 3% R
~ TEG delalLigne du Prét 1 3% 3% S P o
[Phase d'amortissement I I Ay
Durée - 40ans ) 50 ans [k
k2 index? - LivietA LivretA | S
" Margefxesurindex - 08% | 08% | .o 4 s
Taux d'intérét2 3% 3% f s
€ El_‘iodicfté ~ Annuelle Annuelle  biooel o T = s
; : Echéance prioritaire  Echéance prioritaire A R
 Profil damortissement  “(nerss difieres) _ (méretodifiéres)
Condition de Indemnité Indemnité | i
S 7 e actuarielle sur acivanelle sur | |
fRmase sementanticipé - oome SWAP courbe SWAP | |
cuyloptalie Fogmebaliiy  (J40) | (J-40) |
| Modalitédevévision DL | b s
Taux de progressivité de | " [ 0 ’
_ Véchéance % | 0% GRS vens e
| Taux plancher de . ! !
progressiviié des 0% 0% | ;
échéances i - s el g
Mode de calcul des : .
intéréts Capbialent | Ewlaent i |
Base Elfia_lzl_l_l d_e_s intérg?s B 3@ /360 [ 39 17352 o J

1 A litre purement indicalif el sans valeur contractuelie, 1a valeur de index & la dals d'¢mission du présent Conirat est de 2.4 % (Livrel A).
2 Lefs) laux indlqué(s) c-dessus asl (sont) suscaplible(s) de varler en ontlion des variaions de Findax de Ia Ligna du Praév
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ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de I'lndex, I'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables a la prochaine Date d'Echéance de chague
Ligne du Prét.

Selon les caracléristiques propres & chaque Ligne du Prét, I'actualisation du (ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Le taux d'intérét et, le cas échéant, |e taux de progressivité de I'échéance indiqués & I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font l'objet d'une actualisation de leur valeur, 4 la Date d'Effet du
Cantrat, en cas de variation de I'Index.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-aprés.
MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE

Pour chaque Ligne du Prét révisée selon la modalité « Double Révisabilité Limitée » avec un plancher & 0 %,
le taux d'intérét actuariel annuel () et le taux annuel de progressivité (P) indigués & I'Article « Caractéristiques
Financieres de chaque Ligne du Prét » et actualisés, comme indiqué ci-dessus, sont révisés & la Date de
Debut de la Phase d’Amortissement puis a chaque Date d'Echéance de la Ligne du Prét, dans les conditions
ci-aprés déefinies :

- Le taux d'intérét révisé (I') de la Ligne de Prét est déterminé selon la formule : I'=s T+ M

ol T designe le taux de I'Inder en vinueur 4 la date de Révision et M la marge fixe sur Index prévue & 'Article
« Serectiristiques Financier«s de olague Ligne du Prér» envigueur &z Dav: S Echéanue de la Ligne du
Prét.

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la Durée de la Ligne du Prét restant a courir. Il
s'applique au capital restant di et, ie cas échéant, a |a part des intéréts dont le réglement a été différé.

- Le taux annuel de progressivité révisé (P') des échéances, asl délerminé selon la formule : P'= (1+) (1+P) /
(1+) -1
Si le résultat calculé selon la formule précédente est négatif, P' est alors égal 8 0 %

Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives a la Phase d'/Amortissement restant & courir.

En tout état de cause, en Phase d'Amortissement ainsi qu'en Phase de Préfinancement éventuelle, le taux
d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait étre négatif et le cas échéant sera ramené a 0 %.

SUBSTITUTION DE L'INDEX ET/OU AUTRE(S) INDICE(S) EN CAS DE DISPARITION DEFINITIVE DE
L'INDEX ET/OU AUTRE(S) INDICE(S)

L'Emprunteur reconnait que les Index et les indices nécessaires a la détermination de la Courbe de Taux de
Swap Euribor, de la Courbe de Taux de Swap Inflation el/ou le cas-échéant de |la Courbe de Taux OAT sont
susceptibles d'évoluer en cours d'exécution du présent Contrat.

Caisse des tiépols et consignations
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En particulier,

~siun Index ou un indice nécessaire a la détermination de ta Courbe de Taux de Swap Inflation, de la Courbe
de Taux de Swap Euribor etiou le cas-échéant de la Courbe de Taux OAT cesse d'élre publié de maniére
permanente el définitive,

- ¢'il est publiquement et officiellement reconnu que ledit indice a cessé d'étre représentatif du marché ou de la
réalité économique sous-jacent qu'il entend mesurer ; ou

_ si son administrateur fait I'objet d'une procédure de faillite ou de résolution ou d'un reftrait d'agrement
(ci-aprés désignés comme un « Evénement »),

le Préteur désignera l'indice qui se substituera a ce dernier & compter de la disparition effective de I'indice
affecté par un Evénement (ou a toute autre date antérieure déterminée par le Préteur) parmi les indices de
r&farence officiellement désignés ou recommandés, par ordre de priorite :

(1) par I'administrateur de l'indice affecte par un Evénement ;

(2) en cas de non désignation d'un successeur dans I'administration de l'indice affecté par un Evenement, par
toute autorité compétente (en ce compris la Commission Européenne ou les pouvoirs publics) ; ou

(3) par tout groupe de travail ou comité mis en place ou constitue a la demande de 'une quelcongue des
entités visées au (1) ou au (2) ci-dessus comme étant le (ou les) indices de référence de substitution de
lindice affecté par un Evénement, étant precisé que le Préteur se réserve e droit d'appliquer ou non la marge
d'ajustement recommancee.

Le Préteur, agissant de bonne foi, pourra en outre procéder & certains ajustements relatifs aux modalités de
détermination et de décompte des intéréts afin de préserver I'equilibre économique des opérations réalisées
entre 'Emprunteur et e Préteur.

En particulier, si I'Index Euribor est affecté par un Evénement, le Préteur pourra substituer au Taux de Swap
Euribor le taux fixe in fine qui sera échangé contre l'indice de substitution choisi. L'indice de substitution et les
eventuels ajustements y afférents seront notifiés & '/Emprunteur.

Afin de lever toute ambiguité, il est précisé que le présent paragraphe (Substitution de I'lndex ~ disparition
permanente et définitive de I'lndex et/ou autres indices) et l'ensemble de ses stipulations s'appliqueront
mutatis mutandis & tout taux successeur de I'Index initial et/ou des autres indices initiaux qui serait a son tour

affecté par un Evénement.

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d'Echéances sont déterminés selon l2 ou les
méthodes de calcul décrites ci-apres.

Ou () désigne les intéréts calculés & terme échu, (K) le capital restant ¢d au début de la période majore, |e
cas échéant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annuel sur la période.

» Méthode de calcul selon un mode gquivalent ef une hase « 30/ 360 » ;
=K x[(1+1) "hase de calcul” -1}

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que 'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
I'année comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés.

Pour chaque Ligne du Prét ne comportant pas de Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de la
premiére échéance seront déterminés prorata temporis pour tenir compte des dates effectives de Versement

des fonds.

Calsse des dépdts et conslgnations
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De la méme maniére, les intéréts dus au titre des échéances suivanles seront déterminés selon les méthodes
de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies a I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét ».

ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, I'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
ci-apres.

Lors de I'etablissement du tableau d’amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « échéance prioritaire
(intéréts différés) », les interéts et I'échéance sont prioritaires sur 'amortissement de la Ligne du Prét. Ce
dernier se voit déduit et son montant correspond & la différence entre le montant de I'échéance et celui des
intéréts.

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Articles
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs & I'échéance, alors la différence entre le montant des intéréts el de I'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEWMENT DES ECHEANCES

L'Emprunteur paie, & chaque Date d’Echéance, e montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét »,

Le takbleau d'amortissement de chaqus Ligne du Prét indique le capital restant di et la -%parition des
echeances entre capital et intéréts, et le vas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base ¢ i Versement
unigue réalisé en Date de Début de la Phase d'Amortissemnent.

Les paiements font I'objet d'un prélevement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
conformément & l'autorisation recue par le Préteur a cet effet,

Les paiements sont effeciués de sorte que les fonds parviennent effectivement dans les écritures comptables
de la Caisse des Dépbts au plus tard le jour de I'échéance ou le premier jour ouvré suivant celui de
I'échéance si ce jour n'est pas un jour ouvré.

ARTICLE 14 COMMISSIONS, PENALITES ET INDEMNITES

Le présent Prét n'est soumis a la perception d'aucune commission d'instruction.

Caisse des dépbts et consignations
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ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’EMPRUNTEUR

15.1 Déclarations de I'Emprunteur :
L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur

- avoir pris connaissance de ses obligations prévues & I'article 1112-1 du Code civil et avoir échangé a cette
fin avec ie Préteur toutes les informations qu'il estimait, au regard de leur importance, déterminantes pour le

consentement de l'autre Partie ;
- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant le Contrat et les accepter ;

- qu'il a Ia capacité de conclure et signer le Contrat auquel il est Partie, ayant obtenu toutes les autorisations
nécessaires a cet effet, ainsi que d'exécuter les obligations qui en découlent ;

-qu'il renonce expressément & bénéficier d'un délai de rétractation & compter de la conclusion du contrat |

- qu'il a une parfaite connaissance et compréhension des caractéristiques financiéres et des conditions de
remboursemant du Prét et qu'il reconnait avoir obtenu de la part du Préteur, en tant que de besoin, toutes
les informations utiles et nécessaires ;

- |a conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires |

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
I'absence de toute contestation & leur égard ;

- qu'il n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait I'objet d'aucune procédure collective |
- guil n'a pas déposé de requéte en vue de 'ouverture d'une procédure amiatle iz concernant |
- 'absence de recours de quelque nature que ce soit & I'encontre de I'opération financée ;

15.2 Engagements de 'Emprunteur :
Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, 'Emprunteur s’'engage @

- affecter les fonds exclusivement au projet défini & I'Article « Objet du Prét» du Contrat. Cependant,
l'utilisation des fonds par 'Emprunteur pour un objet autre que celui défini & "Article précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;|

- rembourser le Prét aux Dates d'Echéances convenues

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre lincendie et & présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours & premiére réquisition ;

- ne pas consentir, sans |'accord prealable du Préteur, de garantie de toute nature, pendant toute la durée de
remboursement du Prét, a I'exception de celles qui pourraient étre prises, le cas échéant, par le(s) garant(s)
en contrepartie de I'engagement constate par I'Article « Garanties » du Contrat ;

_ obtenir tous droits immobiliers, permis et Autorisations nécessaires, s‘assurer et Jou faire en sorie gue
celles-ci nécessaires ou requises pour réaliser 'opération sont délivrées et maintenues en vigusur ;

Calsse des dépdts et consignations
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- justifier du titre définitif confarme conférant les droits réels immobiliers pour l'opération financée dans les cas
oll celui-ci n'a pas été préalablement transmis et conserver, sauf accord préalable écrit du Préteur, la
proprigté de toul ou partie significative des biens financés par le Prét ;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a l'achévement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de
tous les intervenants & la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de I'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

- entretenir, réparer et renouveler les actifs utilisés dans le cadre de l'opération ;
- apporter, le cas écheéant, les fonds propres nécessaires a I'équilibre financier de I'opération ;

- informer, le cas échéant, préalablement (et au plus tard dans le mois précedant I'événement) le Préleur et
obtenir son accord sur tout projet :

o de transformation de son statut, ou de fusion, absorplion, scission, apport partiel d'actif, transfert
universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;

= de modification relative & son actionnariat de référence et & la répartition de son capital social telle que
cession de droits sociaux ou entrée au capital d'un nouvel associé/actionnaire

e de signature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, et plus spécifiquement s'agissant
des SA d'HLM au sens des dispositions de ['article L.422-2-1 du Code de la construction et de
I'habitation ;

- maintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation scciale de |'opération financée et justifier du
respect de cet engagement par l'envol, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ;

croadeel S lout moment au Prétevr, sur sa deman e =g dncuments financiers ef comptables des troie
uernie s exercices clos ainsi que, le cas écnéant, un prévisionnel budgétaire ou tout raiic financler que le
Préteur jugera utile d'cbtenir ;

- fournir a la demande du Préteur, les pieces aftestant de la réalisation de I'objet du financement visé 2
I'Article « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de I'obtention de tout financement permettant
d'assurer la pérennité du caractére social de I'opération financée ;

- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des travaux, Ie prix de revient
définitif de I'opération financée par le Prét ;

- lenir des ecrilures comptables de toutes les iransactions financiéres el dépenses faites dans le cadre de
l'opération financée et conserver lesdits livres comptables ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable a jour que le Préteur peut étre amené a lui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité a moyen et long terme a faire face aux charges générées par le projet, et a
permettre aux représentants du Préteur de procéder & toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;

- informer, le cas échéant, le Préteur sans délai, de toute décision tendant a déférer les délibérations de
I'assemblée delibérante de I'Emprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépbt de tout recours a l'encontre d'un acte détachable du Contrat |

Calsse des dépdts et consignations
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- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de I'ouverture d'une procédure amighie & sa demande ou de
I'ouverture d'une procédure collective & son égard, ainsi que de la survenance de toute procédure
précontentieuse, contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés gu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé a l'arlicle
« Remboursements Anticipés et Leurs Condifions Financiéres » ;

- informer le Préteur dés qu'il en a connaissance, de tout événement susceptible de retarder le démarrage de
l'opération financée, d'en suspendre momentanément ou durablement voire d'en annuler la réalisation, ou

d'en modifier le contenu ;

_informer le Préteur de la date d’achévement des travaux, par production de la déclaration ad hog, dans un
délai maximum de trois mois & compter de celle-ci ;

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux et transmettre au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le(s) bien(s) immobilier(s) finance(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit & un financement de la Caisse des
Dépats ou d'un établissement de credit ayant conclu une convention avec celle-ci |

- réaliser au moyen des fonds octroyés une opeération immobiliere conforme aux exigences de 'un des
référentiels suivants : PERENE pour la Réunion, ECODOM + pour la Guadeloupe, la Guyane et la
Martinique ou tout autre référentiel reconnu par la Caisse des Dépots et présentant des niveaux d'exigences
équivalents ou supérieurs aux référentiels précités.

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement
dues au devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit :

7Type de Ga}éai-é“ . "Dénomination du garahrt / Dé;_igr:atlon de la Garanti.e —Quotiié Gar-antie (EE"ITA) I
Collectivités locales DEPARTEMENT DES HAUTES ALPES 50,00 1\
COMMUNE DE GAP | 50,00 \

|
!
\
i

Collecﬁvités. locales

Les Garants du Prét s'engagent, pendant toute la durée du Prét, au cas ol I'Emprunteur, pour quelgue motif
que ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, & en
effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-ci
discute au préalable les biens de I'Emprunteur defaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est
due pour la totalité du Prét a hauteur de sa quate-part expressément fixée aux termes de l'acte portant

Garantie au Prét.

Caisse des dépbts et conslgnations
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ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différés
correspondants. Ce mentant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit étre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels
correspondants. _

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi rembourséss par apticipation, sera effectué dans les
conditions definies a I'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».

Le remboursement anticipé partiel ou total du Prét, qu'il soit volontaire ou obligatoire, donnera ligu, au
réglement par I'Emprunteur d'une indemnité dont les modalités de caleul sont détaillées selon les différents
cas, au sein du présent Article.

L'indemnité pergue par le Préteur est destinée & compenser le préjudice financier résultant du remboursement
anticipé du Prét avant son terme, au regard de la specificité de la ressource prétée et de son replacement sur
les marchés financiers.

L'Emprunteur reconnait avoir été informé des conditions financiéres des remboursements anticipés et en
accepte les dispositions.

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

Pour chaque Ligne du Prét compartant une indemnité actuarielle, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-aprés, I'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels & chaque Date d'Echéance moyennant un préavis de quarante cing (45) jours
calendaires avant |la date de remboursement anticipé volontaire souhaitée. Les remboursements anticipés
volontaires sont pris en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté
dans les éciltures comptables de la Caisse des Depdts au moins ceux mois avant cetie échéance.

La date du jour de calcul des sommes dues est fixée quarante (40) jours calendaires avant la date de
remboursement anticipé volontaire souhaitée.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément & I'Article « Notifications » doil
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, la date a laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant &lre rembourse par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent) intervenir.

Le Préteur lui adressera, trente cing (35) jours calendaires avant |a date souhailée pour le remboursement
anticipé volontaire, le montant de lindemnité de remboursement aniicipé volontaire calculé selon les
modalités détaillées ci-aprés au présent article.

L'Emprunteur devra confirmer le remboursement anticipé volontaire par courriel ou par télécopie, selon les
modalites definies a I'Article « Notifications », dans les cing (5) jours calendaires qui suivent la réception du
calcul de l'indemnité de remboursement anticipé volontaire.

Sa confirmation vaut accord irrévocable des Parties sur le montant total du remboursement anticipg volontaire
et du montant de l'indemnité.

Caisse des depdts et consignations
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17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires définies ci-dessous et applicables @
chaque Ligne du Prét sont détaillees a I'Article « Caractéristiques Financigres de chaque Ligne du Prét ».

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent également lisu a la
perception, par le Préteur, d'une indemnité actuarielie dont le montant sera égal a la différence, uniguement
lorsque celle-ci est positive, entre la « Valeur de Marché de la Ligne du Prét» et le montant du capital
remboursé par anticipation, augmenté des intéréts courus nen échus dus a la date du remboursement

anticipe.

En cas de remboursement anticipé partiel, les écheances ultérieures sont recalculées, par application des
caractéristiques en vigueur & Ja date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant dd majore,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES

17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au tifre du Contrat deviendront immediatement exigibles
en cas de :

- tout impayé a Date d’Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d'intéréts moratoires

- perte par 'Emprunteur de sa qualite le rendant éligible au Prét ;

_ dévolution du bien financé & une personne non éligible au Prét et/ou non agreée par le Préteur en raison de
|z dissolution, pour quelque cause que ce soit, de f'organisime Emprunteur ;

. vente ue logement faile par 'Emprunteur 2. profit de perscnnes marales e contractualisant pas avec (a
Caisse des Dépéts pour 'acquisition desdits logements ;

- non respect par 'Emprunteur des dispositions Iégales el réglementaires applicables aux logements locatifs
s0Ciaux ;

- non utilisation des fonds empruntés conformément & 'objet du Prét tel que défini & I'Article «Objet du Prét»
du Contrat ;

- non respect de I'un des engagements de I'Emprunteur énumérés a l'Article « Déclarations et Engagements
de PEmprunteur », ou en cas de survenance de 'un des événements suivants

o dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de I'Emprunteur ou de I'un des associés de

I'Emprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;
» la(les) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, a(ont) été rapportée(s), cesse(nt) d'étre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelgue cause que ce soit.

- Fausse déclaration de I'Emprunteur ayant permis d'obtenir I'octroi du Prét |

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur
d'une panalité égale & 7 % du montant total des sommes exigibles par anticipation.

Caisse des dépats et consignations
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17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas suivants :

- cession, demolition ou destruction du bien immobilier financé par le Prét, sauf dispositions |égislatives ou
réglementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelque motif que ce soit, des droits réels immobiliers détenus
par I'Emprunteur sur le bien financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou a annuler les autorisations administratives
nécessaires a la réalisation de l'opération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition), de I'actionnaire de
référence, du pacte d'actionnaires ou de la gouvernance de I'Emprunteur, n'ayant pas obtenu I'accord
préalable du Préteur ;

- nantissement des parts sociales ou actions de |'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur
d'une indemnité egale & un semestre d'intéréls sur les sommes remboursées par anticipation, calculée au
taux du Prét en vigueur a la date du remboursement anticipé.

17.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L'Emprunteur s'oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent la date de déclaration d'achévemsnt
des travaux ou dans I'annee qui suit I'élaboration de la fiche de cléture d'opération, & rembourser les sommes
trop percues, au titre du Centrat, lorsque :

- le montant total des subventions cuienues est supérieur au montant intialemer. sientionng dans le plan de
financement de |'opération ;

- le prix de revient définitif de 'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale & celle pergue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation.

Donnent lieu au seul palement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Depbts, dans les conditions d'octroi de cette derniére, pour I'acquisition desdits logemnents ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de la ville (Zone ANRU).

Caisse des dép6ts et consignations
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ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chague Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée a la date d'exigibilite,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de cetie date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
l'obligation de remboursement, quelle que soit |a date 2 laquelle ce fait générateur a été constaté par le

Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation & un droit quelconque du Préteur au titre du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibilité a tout moment, les intéréts de retard échus el non-payés seront capitalisés
avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au moins une année entigre au sens de l'article 1343-2 du Code

civil.

ARTICLE 19 DISPOSITIONS DIVERSES

19.1 Non rencnciation

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé a un droit au titre du Contrat ou de tout document s'y
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de 'exercer ou retarde son exercice.

L'exercice partiel d'un droit ne sera pas un obstacle & son exercice ultérieur, ni & l'exercice, pius
généralement, des droits et recours prévus par toute réglernentation.

18.2 Imprévision

Sans préjudice des autres stipulations du Contrat, chacune des Parties convient que ['application des
dispositions de l'article 1195 du Code civil & ses obligations au {itre du présent contrat est écartée et reconnait
qu'elle ne sera pas autorisée & se prévaloir des dispositions de l'article 1185 dudit code.

19.3 Nullite

Méme si I'une des clauses ou stipulations du Contrat est réputée, en tout ou partie, nulle ou caduque, la
validité du Contrat n'est pas affectée.

19.4 Lutte contre le Blanchiment de Capitaux et le Financement du Terrorisme (LCB-FT) et
lutte anti-corruption (LAC)

L'Emprunteur déclare que lui-méme, ses filiales, leurs représentants, mandataires sociaux, dirigeants ou
représentants légaux et agents ou employes respectifs ne se sonl comportés dune maniére susceptible
d'enfreindre les Réglementations relatives a la lutte contre le blanchiment de capitaux, et de financement du
terrorieme (LCB-FT), ou aux normes en matiére de lutte anti-corruption (LAC) qui leur sont applicables.

En outre, 'Emprunteur a pris et maintient toutes les mesures nécessaires et a notamment adopté et met en
oeuvre des procédures et lignes de conduite adéquates afin de prévenir toute violation de ces lois,

réglementations et regles.

L'Emprunteur s'engage !

Caisse des dépdts et consignations
immeuble Les Docks - 10, place de la Joliette - Atium 10.5 - 13002 Marseille - Tél: 04 913858 00
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(i) & ne pas utiliser, directement ou indirectement, tout ou partie du produit du Prét pour préter, apporter ou
mettre & dispesition d'une quelconque maniére ledit produit & toute personne ou entité ayant pour effet
d'entrainer un non-respect des Réglementations relatives & la LCB-FT ou a la LAC.

(i) & informer sans délai le Préteur ou I'établissement gestionnaire du Préteur le cas &chéant, de toute plainte,
action, procédure, mise en demeure ou investigation relative 8 une violation des lois et/ou réglementations en
matiere de LCB-FT ou de LAC concernant une des personnes susmentionnées.

En vertu des dispositions légales et réglementaires en vigueur relatives & LCB-FT et des sanctions pénales y
attachees, le Préteur a l'obligation de maintenir une connaissance actualisée de I'Emprunteur, de s'informer
de lidentite veritable des personnes au bénéfice desquelles les opérations sont rézlisées le cas échéant
(beneficiaires effectifs) et de s'informer auprés de I'Emprunteur lorsqu'une opération lui apparait inhabituelle
en raison notamment de ses modalités ou de son montant ou de son caraclére exceptionnel. A ce titre, le
Préteur, ou ['établissement gestionnaire du Préteur le cas échéant, sera notamment tenu de déclarer les
sommes ou opérations pouvant provenir de toute infraction passible d'une peine privative de liberté supérieure
& unan ou qui pourraient participer au financement du terrorisme.

Dans le respect des lois et réglementations en vigueur, pendant toute la durée du Gontrat de Prét
I'Emprunteur () est informé que, pour répondre & ses obligations légales, le Préteur, ou I'établicsement
gestionnaire du Préteur le cas échéant, met en oeuvre des traitements de surveillance ayant pour finalité la
LCB-FT, (i) s'engage & communiquer a premiére demande au Préteur, ou & |'établissement gestionnaire du
Préteur le cas echéant, tout document ou information nécessaires aux fins de respecter toute abligation qui lui
est imposée par foute disposition légale ou réglementaire relative & la LCB-FT, (jii) s'engage a ce que les
informations communiquées soient exactes, complétes et & jour et (iv) reconnaft que l'effet des régles ou
decisions des autorités frangaises, internationales ou étrangéres peuvent affecter, suspendre ou interdire la
réalisation de certaines opérations.

19.5 Sanctions internationales

L'Emprunteur déclare que lui-méme, ses filiales, leurs représentants, mandataires sociauy, dirigeants ou
representants légaux et agents ou employés respectifs () ne sont actuellement pas visés par les, ou soumis
aux, Reglementations Sanctions, (ii) ne sont actuellement pas situés, organisés ou résidents dans un pays ou
lerritoire qui est visé par ou soumis &, ou dont le gouvernemeni est visé par ou soumis &, I'une des
Réglementations Sanctions et/ou (jii) ne sont pas engagés dans des activités qui seraient interdites par les
Réglementations Sanctions,

L'Emprunteur s'engage & respecter I'ensemble des Réglementations Sanctions el & ne pas utiliser, préter,
invesiir, ou mettre autrement a disposition Ie produit du prét (i) dans un Pays Sanctionné cu (i) d'une manigre
qui entrainerait une violation par I'Emprunteur des Réglementations Sanctions.

L'Emprunteur s'engage & informer sans délai le Préteur ou I'établissement gestionnaire du Préteur le cas
échéant, de tout soupgon ou connaissance quil pourrait avoir sur le fait que l'une des personnes
susmentionnées est en violation des Réglementations Sanctions.

19.6 Cession

L'Emprunteur ne pourra en aucun cas céder ni transférer I'un quelconque de ses droits ou de I'ensemble de
ses droits ou obligations en vertu du présent contral sans avoir au préalable obtenu 'accord écrit du Préteur.

Le Préteur pourra ceder ou transférer tout ou partie de ses droils et/ou obligations découlant du présent
contrat,

Calisse des dépots et consignations

Immeuble Les Docks - 10, place de la Jolietle - Atriurn 10.5 - 13002 Marseille - Tél: 04 91 39 59 00
provence-alpes-cote<d-azur@caissedesdepots. fr 23124
banquedesterritoires.fr ¥ | @BanqueDesTerr
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ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend & sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues a l'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, A I'Article « Commissions, pénalités et indemnités ».

Les frais de constitution des Garanties, de réalisation des formalités de publicité éventuelles et les frais liés &
leur renouvellement seront supportés par I'Emprunteur.

Les impéts et taxes présents et futurs, de guelque nature gue ce soit, et qui seraient [2 suite ou la
conséquence du Prét seront également acquittés par I'Emprunteur ou remboursés au Préteur en cas
d'avance par ce dernier, et définitivement supportés par 'Emprunteur.

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS ET DONNEES A CARACTERE PERSONNEL

Toutes les communications entre 'Emprunteur et le Préteur (y compris les demandes de Prét(s)) peuvent éire
effectuées soil par courriel soit via le site www.banguedesterritoires.fr par un représentant de I'Emprunteur
diment habilité. A cet égard, "Emprunteur reconnsit gque toute demande ou notification émanant de son
représentant diment habilité et transmise par courriel ou via le site indiqué ci-dessus |'engagera au méme
titre qu'une signature originale et sera considérée comme valable, méme si, pour la borne forme, une letire

simple de confirmation est requise.

Par ailleurs, I'Emprunteur est avisé que les informations résultant de la |égislation et de la réglementation
cohcernant les données personnelles, et notamment, le réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016 relatif & la
protection des personnes physiques a I'égard du T raitement des Données & caraciére personnel et a 1a libre
circulation de ces Données, applicable & compter du 25 mai 2018 (ci-aprés, « le RGPD »), font I'objet d'une
notice, consultable sur le gite www.banquedesterrltoires_fr{donnees—perscnnellee

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit frangais.

Pour I'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, a leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur lnterprétation ou 'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
honne foi un accord amiable.

A défaut d'accord trouve, tout litige sera soumis aux tribunaux compétents dans le ressort des juridictions du
second degré de Paris.

Caisse des dépots et consignations
Immeuble Les Docks - 10, place de la Joliette - Atrium 10.5 - 13002 Marseille - Tél : 04 91 39 58 00

provence-aIpes—cotedfazur@caissedesdepots.fr
o
banguedesterritolres.fi 7| @BanqueDesTerr
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OFFICE PUBLIC DE L HABITAT DES HAUTES ALPES& CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

23 BOULEVARD GEORGES POMPIDOU DIRECTION REGIONALE PROVENCE ALPES COTE D'AZUR
BP 68 Immeuble Les Docks
05003 GAP CEDEX 10, place de la Joliette

Atrium 10.5

13002 Marseille

CONFIRMATION D'AUTORISATION DE
PRELEVEMENT AUTOMATIQUE

U142674, OFFICE PUBLIC DE L HABITAT DES HAUTES ALPES

Objet : Contrat de Prét n® 172625, Ligne du Prét n® 5626808

Je confirme 'autorisation donnée & la Caisse des Dépéts de recouvrer les échéances, les commissions, les
frais et accessoires, ainsi que les indemnités, pénalités et toutes autres sommes éventuellement dues au titre
de la Ligne du Prét visee en objet et ce, par prélévement direct sur le compte référence
CEPAFRPP131/FR7611315000010800463056236 en vertu du mandat n® 7?DPH2013319003673 en date du
158 navembre 2013.

Si vous souhaitez changer de domiciliation bancaire de recouvrement, nous vous invitons a nous retaurner le
releve d'identité bancaire correspondant afin Gue nous puissions établir le cas échéant le mandat SEPA
sresmon gt

Calsse des dépéts et consignations
Immeuble Les Docks - 10, place de la Joliette - Atdum 10.5 - 413002 Marseille - Tél : 04 91 39 52 00

provence-alpes-cote-d-azur@caissedesdepots. fr
banguedesterritoires.fr ?t‘?| @BangueDesTerr
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

DIRECTION REGIONALE PROVENCE ALPES COTE D'AZUR

OFFICE PUBLIC DE L HABITAT DES HAUTES ALPES& CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

23 BOULEVARD GEORGES POMPIDOU DIRECTION REGIONALE PROVENCE ALPES COTE D'AZUR
BP 68 Immeuble Les Docks
05003 GAP CEDEX 10, place de la Joliette

Atrium 10.5

13002 Marseille

CONFIRMATION D'AUTORISATION DE
PRELEVEMENT AUTOMATIQUE

U142674, OFFICE PUBLIC DE L HABITAT DES HAUTES ALPES

Objet : Conlrat de Prét n® 172625, Ligne du Prét n°® 5626807

Je confirme I'autorisation donnée a la Caisse des Dépéts de recouvrer les échéances, les commissions, les
frais et accessoires, ainsi que les indemnités, pénalités et toutes autres sommes éventuellement dues au titre
de la Ligne du Prét visée en objet et ce, par prélévement direct sur le compie référencé
CEPAFRPP131/FR7611315000010800463056236 en vertu du mandat n® ??DPH2013219003573 en date du
15 novembre 2013.

Si vous souhailez changer de domiciliation bancaire de recouvrement, nous vous invitons & nous retourner le
refevé d'ideniité bancaire correspondant afin que nous puissioin: 2tablir l2 cas échéant le mandat SEPA
corresponuannt.

Caisse des dépots et consignations

Immeuble Les Docks - 10, place de la Jolietie - Alrium 10.5 - 13002 Marssille - Tél : 04 99 39 59 00
provence- alpes‘cote-d azur(‘vcaissedesdepcts fr

banquedesterritoires.fr [CBanqueDesTerr
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H A UTES. ALPES

DIRECTION TECHNIQUE
DT/GR/ 08.07.2024

AFFAIRE : « VEFA CEUR NATURE PLUS » - Vente en I’Etat Futur d’Achévement
de 6 logements locatifs collectifs PLUS a GAP 05000.

OBJET : Fiche descriptive

PROGRAMME PHYSIQUE PRIS EN COMPTE

Localisation : La société PRIMOSUD PROGRAMMES PROVENCE, domiciliée 25
allée Vauban — 59562 LA MADELEINE CEDEX, propose 4 I'OPH 05 'acquisition de
11 logements locatifs collectifs sur la commune de GAP 05000 dans un ensemble
immobilier totalisant 44 logements. A ceux-ci, sont associés 11 box privatifs fermés,
localisés ep R-1 {: us-eol) ot R-2 des immeubles de cette ré-irance. Cing places de
stationnement exitérieures collectives a destination des visiieurs sont également
prévues. L’accés a la résidence s”effectue depuis la Rue des Pins.

La présente demande d’agrément porte sur les 6 logements collectifs PLUS et les
stationnements attenants.

Cette réalisation comprend trois batiments. Elle comporte sept niveaux (R-2, R-1, RDC
et R+1 a R+4). Chaque batiment est desservi par une entrée unique localisée soit au R-
2 (batiment C), soit au RDC (Bétiments A et B), ce, afin de s’adapter 4 Ia topographie
du terrain.

Ces entrées permettent ’acces au hall de chaque bétiment, lesquels comportent un
ascenseur desservant les niveaux supérieurs ainsi que les niveaux de stationnement
situés en R-1 et R-2.

Egalement pour chaque bétiment, une cage d’escalier permet ’accés entre le niveau
d’entrée et les niveaux supérieurs. Pour les btimenis A et B, une seconde cage dessert
les niveaux de stationnement inférieurs (N-2 / N-1) depuis ce niveau d’entrée.

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DES HAUTES-ALPES

Bitge : 23, bd 0. Pompidou ~ CS 86004 - 05003 GAP Cedex — Tél.: D4 92 40 27 27 - Fax: 04 92 53 31 87 - e-mail - slrgr@np}lﬂi.f;
Antenne Nord @ « Les Crog « bat. E, av. René Froger — 05105 BRIANCON = Tél. : 04 92 20 611 30 = Fax : 04 92 20 46 44 — RCS Gap 445 046 ROQ




Ce programme immobilier est localisé Rue des Pins sur la commune de GAP 05000.
Le foncier d’accueil, d’une contenance totale de 7 686 m?, est localisé sur les parcelles
cadastrées Section CV, parcelles n® 276 et 301.

Les logements PLUS acquis par I’OPHOS sont répartis sur les niveaux RDC et R+1 du
batiment A et R+1 et R+2 du batiment C de la résidence. La numérotation de ces
logements est la suivante :

e 1T2: 1105

e 3T3: 1001-1104-3101

e 2T4: 1002-3203

Chaque logement comporte une cave ainsi qu’une terrasse.
Deux logements intégrent un espace jardin.

La répartition, la typologie et le mode de financement de ces logements s’établissent

comme suit :
L’ensemble des logements objet de la présente demande sont financés en PLUS.

» Etat des surfaces considérées :
= Surfaces Habitable, Annexe et Utile :
Nbr de Surface habitable | Surface des annexes : Surface Coefficient de
logements des logements | (caves, terrasses < 9 m?) utile structure
PLUS
(ND. 6) 431,09 76,16 469,17 0,9669
Surface des caves : 22,16 m? (6 U au total)
s Surface des Terrasses < 9 m?®: 54,90 m? (6 U au total)
» Surface des Terrasses > 9 m?: 107,87 m?* (6 U au total)
= Surface des places de stationnement couvertes : 99,62 m* (6 U)
» Le projet comprend 6 places de stationnement (box fermés)  destination des logements

>

»

»

PLUS, localisées aux niveaux R-2 et R-1 (sous-sol) (places n°01, 10, 13, 24, 39 et 49).
Il intégre différents locaux collectifs (locaux vélos) et de service (local ménage).

Le chauffage et la production d’Eau Chaude Sanitaire seront assurés par des chaudiéres
individuelles mixtes gaz & condensation type micro-accumulation alimentant des
radiateurs a circulation d’eau pour le chauffage.

Le programme obtiendra le Label NF Habitat délivré par Cerqual et respectera la RE
2020.

% % % % %



OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT DES HAUTES-ALPES

Immeuble "La Colline" 23, Bd, Georges Pompidou CS 86004 - 05003 GAP Cedex

BUREAU DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

Séance du mardi 1¢ avril 2025
Salle du Conseil d’Administration de ’OPH 05

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

La séance se tient 3 15h00 en

entiel e amEE
CTURE DEB HAUTES-AL!
PREFE ARRIVEE

Sont présents ;
CHAUVET Carole — Présidente

MOSTACHI Ginette - Vice-Présidente
DISDIER. Marie-Noelle
GAY-PARA Michel

04 AVR. 2025

e o
Bureau du Courrier N°3

Administrateur(s) avant donné pouvoir :
MORHET-RICHAUD Patricia a donné pouvoir a Carole CHAUVET
MUGWANEZA Patricie a donné pouvoir & Carole CHAUVET

Assiste(nt) 3 la réunion : e 7

ALQOISIO Christophe - Directeur Général r_F’~{:'|—JF extrait certifie conio rme ;I

NICHON Christelle — Assistante Administrative ! cublié au notifié - '\
..................................................... .E{@nr}u.62’\\‘5.“‘-.*'%?.{9-‘.7.?.?l..lﬁ.(.jf?......

..................................................................... i i e[ : 'fél:‘ i %
SERVICE FINANCIER ET COMPTABLE e

5-N°:BU 2025 13 -~ Demande d’emprunts — Caisse des Dépéts et Consignations —
Financement de ’opération en VEFA — PLUS « Coeur Nature », Pare social public de 6
logements situés rue des Pins & GAP,

Pour le financement de 1’opération en VEFA — PLUS « Ceeur Nature », Parc social public de 6
logements situés rue des Pins 4 GAP, I’Office est invité & réaliser auprés de la Caisse des Dépéts et
Consignations un Contrat de Prét composé de 2 lignes du Prét pour un montant total de 848 200,00
€ el dont les caractéristiques financiéres sont les suivantes :

Ligne du Prét1: PLUS d’un montant de 511 540,00 €

v" Commission d’instruction : 0 €
¥ Durée de la période : annuelle
v Taux de période : 3.60%

v" TEG!: 3.60%

PHASE D’AMORTISSEMENT
v Durée : 40 ans
v" Index®: Livret A
¥ Marge fixe sur index : 0.60%
¥ Taux d’intérét : Livret A + 0.60%






Périodicité : annuelle

Profil d’amortissement ; échéance prioritaire (intéréts différés)

Condition de remboursement anticipé volontaire : Indemnité actuarielle sur courbe
SWAP (J-40)

v" Modalité de révision : DL

¥" Taux de progressivité des échéances : 0%

v" Taux plancher de progressivité des échéances : 0%

SNRNEN

Ligne du Prét 2 : PLUS FONCIER d’un montant de 336 660,00 €

v" Commission d’instruction : 0 €
¥" Durée de la période : annuelle
v" Taux de période : 3.60 %

v TEG':3.60 %

PHASE D’AMORTISSEMENT 1 :

Durée : 50 ans

Index " : Livret A

Marge fixe sur index : 0.60

Taux d’intérét : Livret A + 0.60%

Périodicité : anmuelle

Profil d’amortissement : Echéance prioritaire (intéréts différés)
Condition de remboursement anticipé volontaire : Indemnité actuarielle sur courbe
SWAP (J-40

Modalité de révision : DL

Taux de progression de I’amortissement : 0%

Taux plancher de progressivité des échéances : 0%

S N N N SR

ASRN

AN

! L’Emprunteur est informé que, conformément 2 la réglementation en vigueur, le Taux Effectif
Global (TEG) susmentionné, calcnlé selon un mode proportionnel et sur Ia base du nombre de jours
exacts de Ia durée de la période mis en rapport avee [année civile (soit « Exact/365 »), est fourni 4
titre indicatif en tenant compte de I’ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les frais
de garantie calculés sur la base du montage de garantic prévu dans le détail ci-dessus, supportés par
PEmprunteur et portés 4 la connaissance du Préteur lors de ’instruction de chaque ligne du Prét et
qu’il est susceptible d’étre actualis¢ & 1’émission du contrat de prét. Toutefois, ce TEG indicatif ne
saurait étre opposable au Préteur en cas de modification des informations portées a sa connaissance,
% A titre purement indicatif et sans valeur contractuelle, Ia valeur de I'index 4 la date d’émission de
la présente lettre d’offre est de 2,40 % (Livret A).

A cet effet il est demandé au Bureau du Conseil d’ Administration d’autoriser le Directeur Général
a signer seul le Contrat de Prét composé de 2 lignes du Prét pour un montant total de 848 200,00 €
réglant les conditions de ce contrat ainsi que la ou les demandes de réalisation de fonds, et réaliser
seul tous les actes de gestion utiles y afférent.



Aprés discussion, le Bureau du Conseil d’Administration, 2 Punanimité, autorise le Directeur
Général 4 signer seul le Contrat de Prét composé de 2 lignes du Prét auprés de la Caisse des
Dépits et Consignations pour un montant total de 848 200,00 € réglant les conditions de ce
contrat ainsi que la ou les demandes de réalisation de fonds, et réaliser seul tous les actes de
gestion utiles y afférent pour le financement de Popération de VEFA — PLUS « Coeur Nature
», Pare social public de 6 logements situés rue des Pins & GAP,

Le Directeur (:énéral de POPH 05

Christophe ALOISIO



