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REPUBLIQUE FRANCAISE

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA VILLE DE GAP

Le Vingt Huit Novembre Deux Mille Vingt Cinq a 18h15,
Le Conseil Municipal de la Ville de Gap, s'est réuni en ’"hémicycle de [’Hotel de Ville,
apres convocation légale, sous la présidence de M. Roger DIDIER .

En exercice : 43

NOMBRE DE CONSEILLERS , ; 4 .
Presents a la séance : 39

DATE DE LA CONVOCATION 21/11/2025

DATE DE L'AFFICHAGE PAR EXTRAIT DE LA PRESENTE DELIBERATION 05/12/2025

OBJET :

Acquisition fonciere et constitution de servitude de passage - Parcelle de terrain a
batir - Construction d’une créche municipale - Route de Sainte-Marguerite

Etaient présents :

M. Roger DIDIER , Mme Maryvonne GRENIER , M. Olivier PAUCHON , Mme Rolande
LESBROS , M. Jérome MAZET , Mme Paskale ROUGON , M. Jean-Louis BROCHIER , Mme
Catherine ASSO , Mme Soléne FOREST , M. Olivier BUTEUX , Mme Zoubida EYRAUD-
YAAGOUB , M. Jean-Pierre MARTIN , Mme Martine BOUCHARDY , M. Vincent MEDILI , Mme
Francoise DUSSERRE , M. Claude BOUTRON , Mme Ginette MOSTACHI , M. Pierre PHILIP ,
Mme Chantal RAPIN , M. Joél REYNIER , Mme Francoise BERNERD , M. Richard GAZIGUIAN
, Mme Mélissa FOULQUE , M. Gil SILVESTRI , Mme Chiara GENTY , Mme Evelyne

COLONNA , M. Fabien VALERO , Mme Nina CAL , M. Alain BLANC , M. Eric MONTOYA , Mme
Christiane BAR , Mme Charlotte KUENTZ , Mme Isabelle DAVID , M. Eric GARCIN , Mme
Pimprenelle BUTZBACH , M. Nicolas GEIGER , Mme Marie-José ALLEMAND , M. Elie
CORDIER , Mme Esther GONON

Conseillers Municipaux, formant la majorité des membres en exercice.

Excusé(es) :

M. Cédryc AUGUSTE procuration a Mme Soléne FOREST, M. Alexandre MOUGIN
procuration a Mme Catherine ASSO, M. Bruno PATRON procuration a M. Jean-Pierre
MARTIN, M. Christophe PIERREL procuration a Mme Charlotte KUENTZ

Il a été procédé, conformément a larticle L 2121-15 du Code Général des Collectivités
Territoriales, a l’élection d'un secrétaire pris dans le sein du Conseil : M. Fabien VALERO,
ayant obtenu la majorité des suffrages, a été désigné(e) pour remplir ces fonctions
quil(elle) a acceptées.

La présente décision peut faire I'objet, dans un délai de deux mois a compter de sa publicalion et/ou notificalion, d'un recours contentieux par courrier
adressé au Tribunal administratif de Marseille (31 Rue Jean Frangois Leca 13002 MARSEILLE) ou par l'application Télerecours citoyens accessible a partir
du site www.ielerecours. fr. Dans le méme délai, un recours gracieux interrompant le delai de recours conlentieux pourra étre adressé & l'auteur de l'acte.






Le rapporteur expose :

La Commune de GAP porte un projet de construction d’une créche municipale dans
le quartier de Beauregard et a engage, dans ce cadre, des recherches dans le but
d’identifier un foncier susceptible d’accueillir ’ouvrage.

Une emprise de la parcelle en nature de terrain a batir, cadastrée Section CK
Numéro 74, et appartenant a |’Office Public de ’Habitat des Hautes Alpes (OPH
05), présente les caractéristiques techniques et une situation optimale pour la
réalisation du projet.

Aussi, les negociations menées avec le propriétaire ont permis de trouver un
accord pour une cession d’une emprise d’environ 2.500 m? a prélever sur la
parcelle ci-dessus identifiée, pour un prix de 73,00 € du m2.

Compte tenu des caractéristiques de l'opération, le Pole d’évaluation domaniale a
été consulté a la fois par le vendeur et par la Commune et a rendu un avis en date
du 6 novembre 2025.

En vertu de l'article 1042 du Code Geéneéral des Impoéts, la Commune sollicite
[’exonération de tout droit au profit du Trésor Public.

En outre pour garantir un acces optimal a U'équipement, il a été négocié et
convenu avec les propriétaires riverains, la constitution de servitudes de passage
au profit de la future parcelle cédée et qui accueillera la construction de la
créeche.

Ily aura, des lors, nécessité de constituer deux servitudes de passage pour garantir
l"accés a la future créche :
+ 'une sera constituée sur la furure voie d’accés au programme de proristion
immobiliere porté par le groupe BERARD-ABELLi sur la parcelle cadastrée
Section CK Numeéro 138 (voir plan, teinte bleue) ;

« lautre sera constituée sur la voie existante permettant la desserte de
l'immeuble en copropriété dénommé “LE RIVERAIN” (voir plan, teinte
orange).

Les caractéristiques de ces deux servitudes seront les suivantes :

Constitution de deux servitudes de passage en surface :

Premiérement :

« Nature de la servitude : Servitude de passage en surface pour piétons et
tous vehicules ;

« Fonds servants (fonds supportant la servitude) :

« Parcelle cadastrée Section CK Numéro 138.

« Fonds dominants (fonds auquel profite la servitude) :

« Parcelle a détacher de la parcelle actuellement cadastrée Section CK
Numéro 74 dont l'acquisition par la Commune est ci-dessus plus amplement
analysée.

Secondement ;

La présenie décision peut faire l'objet, dans un délai de deux mois & compter de sa publicalion et/ou notification, d'un recours contentieux par
courner adresse au Tribunal administralif de Marseille (22-24 rue Breteuil, 13281 MARSEILLE Cedex 6) ou par l'application Télérecours citoyens
accessible & partir du site www telerecowrs fr. Dans fe méme délai. un recours gracieux interrompant le délai de recours contentieux pourra élre
adressé & l'avteur de l'acte.



« Nature de la servitude : Servitude de passage en surface pour piétons et
tous véhicules ;

< Fonds servants (fonds supportant la servitude) :

« Parcelle cadastrée Section CK Numeéro 83.

« Fonds dominants (fonds auquel profite la servitude) :

« Parcelle a détacher de la parcelle actuellement cadastrée Section CK
Numéro 74 dont "acquisition par la Commune est ci-dessus plus amplement
analysée.

Décision :

Il est proposé sur avis favorables des commissions de U’Urbanisme, de
I’Agriculture et de la Transition Energétique, et des Finances réunies
respectivement les 18 et 19 novembre 2025 :

Article 1 : d’approuver I’acquisition de I’emprise de terrain a batir d’environ
2.500 m2, & prélever sur la parcelle actuellement cadastrée Section CK Numéro
74, au prix de 73,00 € du m?, auprés de I’OPH 05 pour la réalisation de la
créche ;

Article 2 : d’approuver la constitution des servitudes au bénéfice de la parcelle
acquise, pour assurer la desserte du futur ouvrage ;

Article 3 : d’autoriser Monsieur le Maire & signer l’ensemble des documents
relatifs a cette acquisition et & ces constitutions de servitudes, dont l'acte
authentique.

Mise aux voix cette délibération est adoptée ainsi qu'il suit :
- POUR : 43

La Maire-Adjointe Le Secrétaire de Séance
Francoi RR Fabien VALERO

Transmis en Préfecture le : = 4 UEC 2025
Affiché ou publié le : £ 4 onen

La présente décision peut faire 'objet, dans un délai de deux mois & compter de sa publication el/ou notification, d'un recaurs contentielx par
courrier adressé au Tribunal administratif de Marseille (22-24 rue Breteuil, 13281 MARSEILLE Cedex 6) ou par l'application Télérecours citoyens
accessible & partir du site www.telerecours.fr. Dans le méme délai, un recours gracieux interrompant le délai de recours contentieux pourra éfre
adressé a l'auteur de l'acte.



Acquisition fonciére et constitutions de servitudes de passage -
Parcelle de terrain a batir - Construction d’une creche municipale
- Route de Sainte-Marguerite
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a prélever sur la parcelle
actuellement cadastrée

! Section CK Numéro 74







REPUBLIQUE

FRANCAISE

Liberté

Lpalité

Fraternité

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES FINANCES PUBLIQUES DE
VAUCLUSE

CONSEIL AUX DECIDEURS PUBLICS ET AFFAIRES DOMANIALES
POLE D'EVALUATION DOMANIALE

CITE ADMINISTRATIVE

AVENUE DU 7" GENIE

BP 31091

84097 AVIGNON CEDEX 9

Téléphone : 04 90 80 41 45

Mél. : ddfip84.pole-evaluation @dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Christel MORAND

Courriel : christele. morand@dgfip.finances.gouw.fr

Téléphone : 04.90.80.4145

Réf. DS : 27323422

Réf. OSE : 2025-05061-79 431

Vos Réf - VENTE OPH 05 /| COMMUNE DE GAP - JPC/AM-AE

302-5D

¥

FINANCES PUBLIQUES

M. LE DIRECTEUR DEPARTEMENTAL DES FINANCES
PUBLIQUES

A

M. LE MAIRE DE GAP

AVIGNON, le 086/11/2025

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de ['évaluation du Domaine, glaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible sur le site collectivites-locales.gouv.fr

Désignation du bien:  TERRAIN

Adresse du bien : ROUTE DE STE.-MARGUERITE A GAP (05000)
Valeur : 182.500€ assortie d'une marge d'appréciation de 10%

des précisions sont apportées au paragraphe "détermination de la valeur" (voir §9 page 4)



1-SERVICE CONSULTANT

MAIRIE DE GAP
AFFAIRE SUIVIE PAR : ANTHONY MAZAN, SERVICE FONCIER
2 -DATE
Date de consultation 29/10/2025
Date de visite Néant
Date de constitution du dossier "en état" 29/10/2025
Date d'échéance Conseil Municipal du 26/11/2025

3 - OPERATION SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE - DESCRIPTION DU PROJET - PRIX ENVISAGE

3.1. Nature de l'opération
Acguisition
3.2. Nature de la saisine
Réglementaire
3.3. Projet et prix envisagé
Acquisition par la commune de Gap d'un reliquat de terrain pour y réaliser une créche municipale.

Suite & l'avis DS 25 70 29 92 - OSE 2025-05067-58 209 rendu par le PED 84 le 02/09/2025, la
Commune et |'Office public de I'Habitat des Hautes-Alpes se sont mis d'accord sur la valeur de
182.500€ (valeur de I'avis du PED

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4. Situation générale

La commune de GAP est le chef-lieu du département des Hautes-Alpes et compte 40.559 habitants.
Située sur la Route Napoléon (RN 85), elle se trouve au sud-est du Dauphiné. A 750m d'altitude,
GAP est situé au sud-ouest du PARC NATIONAL DES ECRINS, au sud-est du Massif du DEvoLuy, a l'ouest
du LAC DE SERRE-PONCON et au nord de la DURANCE.

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau
Le bien est situé QUARTIER DE STE-MARGUERITE en zone urbanisée.
4.3. Références Cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune | Parcelle Adresse Superficie | Emprise Nature réelle

GAP CK 74 ROUTE DET STE.-MARGUERITE 7495m? | 2.500m?*| Terrain a batir




4.4, Descriptif

Il s'agit d'un terrain sis face aux batiments appartenant a I'OPH 05.
Il semble de bonne planimétrie.

4.5. Surfaces du bati (énoncées et retenues aprés vérification)

Sans objet
5 - SITUATION JURIDIQUE

51. Immeuble

Propriétaire : Office Public de I'Habitat des Hautes-Alpes
Origine de propriété : Acquisition du 04/04/2000 (00P03443) de la parcelle d'une superficie

de 7.495m? au prix de 1987184¢€, soit a 26,40€/m?>
5.2. Conditions d'occupation actuelles

Libre
6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

Zone UB du PLU : guartiers périphériques du centre ville : zone urbaine 3 dominante d'habitat, il
peut y étre accueilli des activités compatibles et des équipements collectifs (88%)

Zone N du PLU : zone naturelle a protéger (12%)
PLU dont la derniere modification a été approuvée le 13/06/2025
6.2.Date de référence et régles applicables

Sans objet
7 - METHODE D’EVALUATION

La méthode d'évaluation retenue est celle de la comparaison directe qui consiste a fixer la valeur
-vénrale ou locative a partir de I'¢tude objective des rmutations de biens similaires ou se rapprochant
o Lz posiide de immettle & dvaloer sur l= march s icanct e lecal,

Au cas particulier, cette methode est utilisée, car il existe un marché immobilier local avec des biens
comparables a celui du bien a évaluer.



8 - DETERMINATION DE LA VALEUR : METHODE COMPARATIVE

81. Etudes de marché
8.1.1.5ources internes & la DGFIP et critéres de recherche - Termes de comparaison

Terrains > 1.000m2 3km autour du bien & GAP, cessions > 01/01/2023 ;

=>12 termes de comparaison établissant un prix moyen de 78,96€/m* et un prix médian de
81,27€/m?

1 |21/03/2023 |23P03167 |EI 874 875 871 [ CHEMIN DE VAL BONNE Terrain uc 3158 149000 €]
2 |23/05/2023 |23P05145 |CL 546 548 ROUTE DE STE-MARGUERITE [Terrains & batir lotissement uc 1761 10303%¢ 58,51 €
3 |04/07/2023 [23P6651 |CH 447 RUE DES SAGNIERES [Terrain UE_ab 22B05| 500000€ — 2183€
4 |04/07/2023 |23PB651 23:3446 314 | RUE DES SAGNIERES Terrain 1AUD 30806 14959006 48,56 €
5 [13/07/2023 |23P06749 [BD 307330  |LES EMEYERES Terrain a batir non viabilisé uD 2245 220000€ 9800%
6 |07h1/2023 |23P10663 [CY 181 FACHE Terrain & batir (cabinet médical) uc 3650 521950£| 143,00%
7 h3apyzoza  |rarioiz7 |posse LES EYSSAGNIERES TeRainEbas UE_ab 1012| 95206 ©538¢
(2rtisanat/professionnel)
CX 238 240 . e
8 |22/11/2024 [24P10679 247 245 RUE CHARLES AUROUZE Diverses parcelles (terrain a bétir) uc 1927 191667 € 9946 €
DZ 807 910 ) UC TAUC ER 69
1 Z
9 [1312/2024 [25P00142 |50 QUARTIER DE CHARANCE  [Terrain BAPG AROUZE 2362| 158640€ 67)6%
10 [16/12/2024 [24P11398 |CV 276301 | QUARTIER DE PUYMAURE  |Terrzin us 7686 875000 e| 113,84 €
11 |o2/05/2025 |25P03852 |EM 269 3 283 | ROUTE DU SERRE DU MOULIN|Terrain & batir 1AUd 57200 200000€ 3497 ¢
12 |28/06/2025 |25P06599 (DL 278 QUARTIER CHABANAS Terrain non visbilisé uc 1838 219800€ 11952%

Prix moyen | m’ : 78,96 €J

: P raédian [ nv B‘W,lﬂ
1 : . s 1

Avis-rapport DS 25 70 29 92 — OSE 2025-05061-58 209 (02/09/2025) : valeur établie a 182.500€
(73€/m?).

8.1.2.Autres sources
Néant
8.2. Analyse et arbitrage du service - valeurs retenues

Il est pratiqué un abattement de 10% sur le prix median (81€/m?) pour tenir compte du fait que le
bien est pour partie en zone N (12%), soit un prix net retenu de 73€/m?.

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE - MARGE D'APPRECIATION

'évaluation aboutit & la détermination d'unme valeur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu‘une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée & 182.500€ (2.500m? x 73€/m?). Elle est exprimée hors taxe et
hors droits.

Cette valeur est assortie d'une marge d'appréciation de 10% portant la valeur maximale
d'acquisition sans justification particuliére a 200.750€ (arrondie).

La marge d'appréciation reflete le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Le consultant peut, bien entendu, toujours céder a un prix plus élevé sans nouvelle consultation du
péle d’évaluation domaniale. Les collectivités locales et leurs établissements publics ont toutefois la
possibilité de s‘affranchir de cette valeur par une délibération ou une décision motivée pour
acquérir a un prix plus élevé.



10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

Une nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale serait nécessaire si l'accord des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n'intervenait pas ou si l'opération n'était pas
réalisée dans ce délai.

En revanche, si cet accord intervient durant |la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de |'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par 'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a |la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d‘évaluation
domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reprocheé au service par le consultant.

Il n'est pas tenu compte des surcoOts éventuels liés 3 la recherche d'archéologie préventive, de
présence d‘amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

12 -COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU SECRET
PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a 'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
regles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguiiere de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d’occulter préalablement les données concernées.

Pour le Directeur Départemental des Finances Publiques de Vaucluse, par délégation,
L'Inspecteur Des Finances Publiques

Evaluateur

Christel MORAND







